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роздш 1

кзвIт Iцодо лудиту ФIнлнсовоi звtтностID



{умка iз застереженням

Ми провели аудит фiнансовоi звiтностi АКЩОНЕРНОГО ТОВАРИСТВА "ЗАКРИ]'ИЙ
нЕдивЕрсиФп(овлниЙ вЕнчурниЙ корпорАтивниЙ IнвЕстицlЙниЙ Фонд
(БУДIВЕЛЬНИК), активи якого знаходяться в управлiнrri ТОВАРИСТВА З ОБМЕЖЕНОЮ
ВIДПОВIДАЛЬНIСПО (АЗОВО-ЧОРНОМОРСЬКА АДМIFIIСТРАТИВНА КОМtIАIlIЯ))
(далi - Фонд), що складаеться з Балансу (Звiту про фiнансовий стан) фонду станом на 3l грудня
2020 року, Звiту rrpo фiнансовi резулI)тати (Звiту про сукупний дохiд) за 2020 piK, Звiту про рух
грошових Itоштiв (за прямим метолом) за piK, що закiнчився зазначеноIо датою, Звiту rrpo власгlий
капiтаrl за2020 piK, за 20l9 piK, ГIримiтоlс до рiчноТ фiнансовоТ звiтностi за2020 piK, вклtочаючи
стислий виклад значущих облiкових полiтиtс

На нашу думку, за винятком можливого впJIиву питання, описаного в розztiлi кОснова для думки iз

застереженням), фiнансова звiтнiсть АКЩОНЕРНОГО ТОВАРИСТВА "ЗАКРИ'ГИЙ
НЕДИВЕРСИФIКОВАНИЙ ВЕНЧУРНИI7 КОРПОРАl-ИВYIИЙ IНВЕСТИI\IЙНИЙ ФОFIД
(БУДIВЕЛЬI-IИК), активи яI(ого знаходяться в управлiннi I'ОВАРИСl't]А З ОБМЕ]Жt]НОIО
ВIДГIОВIДАЛЬI-IIСТIО кАЗОВО-ЧОРНОМОРСЬКА АДМIНIС'ГРА]'ИВFIА КОМПА[IIЯ),
що додасться, вiдобража€ достовiрно, в ycix суттсвих аспеI(тах фiнансовий стан на 3l грудr{я
2020 р, та його фiнансовi результати i гроrповi потоI(и за piK, що закiнчився зазначеною датоIо,
вiдповiдно ло Мiжнародних стандартiв фiнансовот звiтностi (далi - МсФз) та вiдповiдас вимогам
Закону Украiни <Про бухгалтерський облiк та фiнансову звiтнiсть в YrcpaiHi> вiл l6,07.1999 Jф

996-XIV щодо складання фiнансовоi звiтtrостi (iз змiнами).

OclroBa для думки iз застереrксllням

Аулит,ори мають певну незгоду з управлiнським персоналом Фонлу tцодо достатностi та повно-ги

розкриття iнформацiТ у фiнансовiй звiтностi,

Станом на 31.12.2020 р. в балансi Фонлу (ряа.l040 Фl) вiлображена довгострокова дебiторська
заборгованiсть зi строком погашеlIня бiльшlе одного року, rцо складаеться з довгострокоtsих
векселiв одержаних на загальну суму 1 374 000 тис. грн., яка протягом 2020 року збiлыuилась на
218 000 тис, грн.Вiдповiдно до МСФЗ 9 кФirtаlлсовi iгrс,грументи)) та прийнятоТ облiковоТ
полiтики, ловгострокова дебiторська заборгованiсть Фонду пiсля первiсного визнання
облiковуеться за амортизованою собiвартiстIо, застосовуючи метод ефективного вiдсотка, iз

урахуванням вимог до зменшення корисностi.

Проте, фактично AKLIIOHEPHE товАриство "зАкритиЙ нЕдивЕрсиФIков ллIиЙ
ВЕНЧУРFIИЙ КорпорАтивниЙ IнвЕстицIЙниЙ Фонд (БудIвЕльник)), активи якого
знаходяться в управлiннi ТОВАРИС]'ВА З ОБМЕЖЕНО}О ВIДПОВIДАЛЬНIСТIО (АЗОВО-
ЧОРНОМОРСЬКА АДМIНIСТРАТИВtIА КОМПАIJIЯ> не здiйснило розрахунок теперitllньоТ
BapTocTi активу та дисконту, та не вiдобразило iT у фiнансовоi звiтностi, rцо е вiдхиленням вiд
вимог МСФЗ та облitсовоТ полi,гики. Якблl управлiнський персонал застосував вiдlrовiднi облirсовi
оцiнки до цiеi cTaTTi, то балансова BapTicTb довгостроковот дебiторськот заборгованостi та вltасttий
капiтаrl Фонду повиннi були б зменшитися на певну суму, яка заJIежить Bilt застосовrIоТ стаIlки
дисконтування (ефективного вiдсотку,),

Ми не змогли оцiни,ги вартiсний вtlлиl] Ilього питання гlа фillаllсову звir,нiсть Фонду i визllачити.
чи була потреба в коригуваннi довгостроковоi'лебiторськоi заборгованостi та власI{ого каIti,га.гtу,
вiдобраlItених 1r балаrrсi (звiтi про фiнансовий стан) станом на 01.01.2020р. та 3|,|2,2020 р, i

показникiв звiту про фiнансовi результати (звiту про сукупний дохiд) Фонду за 2020 piK, проте ми
дiйшли висновку, що мох(ливил"t вплив на фiнансову звiтнiсть невиявлених викривлень, яttщо ,гаIсi

с, Moltce бути суттевим, проте не всеохоплюIочим, нашу думку щодо цього питання було
модифiковагtо.



Ситуачiя, що склалася в YKpaTHi на дату складання Ау.шиторсr,I(ого I]исновку (звiту незале)I(ноI,о
аулитора) - це введення карантинtlих заходiв та стану надзвичайноТ ситуаrtiТ в YKpaiHi i cBiTi. шtо

мас ознаки економiчноТ нестабiльностi, тому досить складно прогнозувати та визначити в повноI
Mipi ефект впливу таких подiй на подальший економiчний стан Фонду. Нами не виявлеI{о
iнформачii, яка може мати вiдношення до суттсвого викривлення фiнансовоi звiтностi Фонду
внаслiдоtс порушення принципу безперервностi дiяльностi. Вiдповiдно, фiнансовий cTaI] на
З|.12.2020 року не було скориговано Ila вплив подiй, пов'язаFIих з COVID-19. Нашу думку tllодо
цього питання не було модифirсоваrlо.

ми провели аудит вiдповiдно ло МIiтtнародних стандартiв аудиту. FIаrпу вiдповiдальнiсть згiдrlо з

цими стандартами викладено в розлiлi кВiдповiдальнiсть аудитора за аудит фiнансовоТ звiтностi>
нашого Аудиторського висновку (звiту незале)I(ного аудитора). Ми с незаJIежними по вiдношенню
ДО АКЦIОНЕРНОГО ТОВАРИСТВА "ЗАКРИТИЙ НЕ/lИВЕРСИФIКОВАНИЙ ВЕНЧУРНИЙ
КОРПОРАТИВtIИЙ IFIВЕСТИЦIЙНИЙ ФОНД (БУДIВЕJIЬНИК), активи яI(ого знаходяться l]

управлiннi ТОВАРИСТВА З ОБМЕЖЕНОIО ВIДПОВIДАЛЬНIСТЮ кАЗОВО-
ЧоРНоМоРСЬКд дДМIНIСТРдТИВI-Iд КоМПдНIЯ) згiдно з етичними вимогами,
застосовними до нашого аудиту фiнансовоi звiтностi, а також виконали iншi обов'язки з етики
вiлповiдно до tlих вимог, Мlи вважасмо, що отриманi нами аудиторськi докази с достатгliми i

прийняпrими для використання iх як основи для нашоi l(умI(и iз застереlt(енням.

Iнша iнформацiя

управлiнсьttий персонал несе вiдповiдальнiсть за iншу iнформаuilо,
I-Iаша думка щодо фiнансовоТ звiтностi не поширIо€ться на iнrпу iнформачiю i ми не робимо
висновок з буль-яким piBHeM впевненостi rцодо цiеi iншоТ iнформачiТ.
У зв'язку з нашим аудитом фiнансовоТ звiтностi, нашоIо вiдповiдальнiстю е ознайомитися з iншою
iнформацiсIо та при цьому розглянути, чи icHyc суттсва невiдповiднiсть Miltc iншою iнформачiею
та фiнансовото звiтнiстю або нашими знаннями, отриманими пiд час аудиту, або чи ця iнша
iнформачiя мас вигляд такоТ, що мiстить суттеве викривлення.

якщо на ocHoBi провеllенот нами роботи ми доходимо висIlоl}ку, шiо icHye суттеве викривлення цiсi
iншоТ iHtPopMauiT, ми зобов'язанi повiдомити про чей фак,г.
Ми не виявили таких фактiв, якi потрiбно було б включити в звiт.

Клlочовi питання аудиту

Клlочовi питання аудиту - це питання, що, на наше професiйне судження,були, значущими пiд
час нашого аудиту фiнансовоТ звiтностi за поточний перiол. I_{i питання розглядалися в KoHTeKcTi
нашого аудиту фiнансовоТ звiтностi в цiлому та при формуваннi думки щодо неТ; при цьому ми не
висловлIосмо окремоi думки щодо цих питань.

Вiдповiдальнiсть управлilrського персоналу та тих, кого llадiлеllо rlайвищими
повllоваже]lllями, за tPiHaHcoBy звiтlliсть

Управлiнський персонал несе вiдповiдальнiсть за складаrlня i достовiрне подаIlня tPiHaHcoBoT
звiтностi вiдповiдно до МСФЗ та за таку систему внутрiшнього контролю, яку управлiнський
персонал визначае потрiбноIо дJlя того, щоб забезпечити складання фiнансовоТ звiтностi, tцо не
мiстить суттевих викривлень внаслiдок шахрайства або помилки.

При склаланнi фiнансовоТ звiтностi управлiнський персонал несе вiдповiда_гlьнiсть за ol1ilrKy
здатностi АКЦIОНЕРНоГо товАриствА "зАкритиЙ нЕдивЕрсиФIков л|lиЙ
ВЕНЧУРНИЙ коРпорАтивниЙ IнвЕстицIйний Фонд (БудIвЕльник), активи якого
знаходяться в управлiннi ТОВАРИСТВА З ОБМЕЖЕНОIО ВIДПОВIДАЛЬНIСТЮ (АЗОВО-
ЧОРНОМОРСЬКА АДМIНIСТРАТИВНА КОМПАНIЯ> проловжувати свою дiяльнiсть на
безперервнiй ocHoBi, розкриваIочи, де це застосовно, питання, що стосуIоться безперервносr,i
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дiяльностi, та використовуIочи припущення про безперервнiсть дiяльностi яl( основи ]1ля
бухгалтерського облiку, KpiM випадкiв, якщо управлiнський персонал або планус лiквiдувати Фонд
чи припинити дiяльнiсть, або не мае iнших реаJIьних альтернатив цьому.

Ti, lсого надiлено найвищими повноваженнями, несуть вiдповiда;lьнiсть за I{агляд за процесом

фiнансового звiтування Фонду,

Вiдповiдальнiстl, аудитора за аулит tPiIlallcoBoT звiтllостi

I-Iашими цiлями е отримання обгруrrтованоI впевненостi, що фiнансова звiтнiсть у чiлому не
мiстить суттсвого викривлення внаслiдок ruахрайства або помилки, ,га випуск Аудиторсьlсого
висновку (звiту незалежного аудитора), що мiстить нашу думку. Обгрунтована впевненiсть с
високим piBHeM впевненостi, проте не гаранту€, що аудит, проведений вiдповiдно до МСА, завж/lи
виявить сутт€ве викривлення, якщо Bo1-1o icHye. Викрив"тlення мо)куть бути результатом шахрайства
або помилки; вони вва}каються суттсвими, якщо окремо або в сукупностi, як обгрунтовано
очittусться, воFIи можуть впливати на економiчнi рirпення користувачiв, що приймаIоться на ocHoBi
uicT фiнансовоi звiтностi

Виконуючи аудит вiдповiдно до вимог МСА, ми використовусмо професiйне судження та
професiйний скептицизм протягом усього завдання з аудиту. KpiM того, ми:

. iлентифiкусмо та оцiнюсмо ризики суттевого викривлення фiнансовоТ звiтностi внаслiдок
шахрайства l{и помилки, розроблясмо й виконусмо аудиторсьrсi процедури у вiлповiль на lli
ризики, а також отримуемо аулиторськi докази, що с достатнiми та прийнятними для
використання iх як основи для нашоТ думки, Ризик невиявленFIя суттсвого викривлення внаслiдоl<
шахрайства е вищим, нiлt для викривлеFIня внаслiдоlс помилки, оскiльки шахрайство MorI(e

включати змову, пiдробку, навмиснi пропуски, неправильнi твердлtення або нехтування заходами
BHyTpi шнього контролю ;

о отримусмо розумiння заходiв внутрiпrнього KoHTpor]Io, шiо стосуються аудиту, лля розробки
аудиторських процедур, якi б вiдповiдали обставинам, а не для висловлення думl(и IIlollo
ефективностi системи внутрiшнього контролю;

. оцiнюсмо прийнятнiсть застосованих облiкових полiтик та обrрунтованiсть облiкових оцiнок i

вiдповiдних розкриттiв iнформацii, зроблених управлiнським персоналом;

. доходимо висновку щодо прийнятностi використання управлiнським персоналом припущення
про безперервнiсть дiяльностi як основи лля бухгалтерського облiку та, FIa ocHoBi отриманих
аудиторських доказiв, робимо висновок, чи icHye суттсва невизначенiсть щодо подiй або умов, яrсi

поставили б пiд значний cyMHiB мотсливiсть Фонду продовжити безперервну дiяльнiсть. Якшlо ми
доходимо висновку щодо iснування такоТ суттсвоi невизначеностi, ми повиннi привернути увагу в

сво€му Аудиторсьrtому висновку (звiтi незалежного аулитора) до вiдповiдних розttриттiв
iнформачii у фiнансовiй звiтностi або, якщо TaKi розкриl-гя iнформашiТ с неналежними.
модифiкувати свою думку. Нашi висtlовки груtlтуlоться на аудиторських доказах, отримаtlих lto
дати нашого Аулиторського висновку (звiту незалежного аудитора). BTiM майбутнi подiТ або

умови можуть примусити Фонд припинити свою дiяльrliсть на безперервнiй ocHoBi.

. оцiнlосмо загальне подання, структуру та змiст фiнансовоТ звiтt-tостi включно з розкриттями
iнформачii, а також те, чи показус фiнансова звiтнiсть операчii та подii, що покладенi в основу iI
складання, так, щоб досягти достовiрного вiдображення.

. Ми повiдомляемо тим, кого надiлtено найвищими повноваженнями, iнформачilо про
заплаrIований обсяг i час проведення аудиту та yTTeBi аудиторськi результати, включаючи буль-
якi cyTTcBi недолiки заходiв внутрiшнього коIlтролю, виявленi нами пiд час аудиту.



роздIл 2

КЗВIТ ПРО IHIПI ПРЛВОВI ТЛ РЕГУЛЯТОРНI
ВИМоГИ)



ocHoBHi вiдомостi про illвестицiйlrий фонд

АТ (ЗНВКIФ (БУДIВЕЛЬНИК) заресстроване .Щепартаментом ресстрацii XapKiBcbKoT
MicbKoi ради у Сдиному державному peccTpi юридичних осiб, фiзичних осiб-пiдприсмцiв та
громадських формувань29.12.2016 р., номер запису: l 480 l02 0000 071798.

- Повне найменування: АКЦIОНЕРНЕ ТОВАРИСТВО (ЗАКРИТИЙ
I-IЕДИВЕРСИФIКОВ ЛНИi4 ВЕНЧУРНИЙ КОРПОРАТИВНИI7 IНВЕСТИLIIЙFIИЙ
ФОНД кБУ/[IВЕЛЬНИК).

- Скорочене найменування: - АТ (ЗНВКIФ (БУДIВЕЛЬНИК)),
- Код в единому державному peecTpi юридичних осiб, фiзичних осiб - пiдприсмцiв та

громадських формувань - 4|0612З2.
- Вид дiяльностi АТ (ЗНВКIФ кБУ/{IВЕЛЬНИIi)) за ItBEfl 64.З0 - трасти, сРонли та подiбrri

фiнансовi суб'скти.
- Тип Фонду: закритий.
- Вид Фонду: недиверсифiкований.
- LIалежнiсть: венчурний.
- Щата та номер свiдоцтва про внесення iнвестицiйного фонду до Сдиного державного

ресстру iнститутiв спiльного iнвестування (лалi - СДРIСI): 06 березня 2017 року, Свiдоц,гво
Jt00483,

- Ресстрацiйний код за CЩPICI: 1330048З.
- CTpolc дiяльностi iнвестицiйного фонду: 50 poKiB з дня внесення вiдомостей про Фонд до

слиного державного ресстру iнститутiв спiльного iнвестування, тобто до 06 березня 2067 року.- Мiсцезнаходження Фонду: вул. Сумська, буд, 96, м. XapKiB, 61002, Украiна,
- Регламент АТ (ЗНВКIФ (БУДIВЕЛЬНИК) затверджено Рiшенням J\Ъl одноосiбного

учасника вiд 16.01.20l7poKy.

OcHoBrli вiдомостi про компанilо з управлillllя активами

- Повне найменування: ТОВАРИСТI]О З ОБМЕЖЕНОIО ВrДПОВIДАJlЬНIСТIО
кАЗОВО-ЧОРНОМОРСЬКА АДМIНlСТРАТИВНА КОМПАtIIЯ>;

- Код за еlIРПОУ - 40578993;
- Основний вид дiяльностi -66.30 - управлiння фондами;- Мiсцезнаходження - вул. Сумська, буд.96, м, XapKiB,61002, УкраIна;
- liяльнiсть з управлiння активами здiйснюсться на пiдставi лiцензiТ на право здiйснення

професiйноi дiяльностi на фондовому ринку - дiяльностi з управлiння аItтивами iнститучiйrrих
iHBecTopiB (дiяльностi з управлiння активами), видане Нацiональною комiсiсю з цiнних паперiв та
фондового ринку на пiдставi Рiшення вiд 09 березня 2017 року J\b 155.

Управлiння активами Фонду Товариство здiйснюе згiдно договору про управлiння
активами Jф0 1 -УА ьiд 24,0З,20 1 7 року.

Опис аудиторськоТ перевiрlси

IVIи провели аудиторську перевiрку фiнансовоi звiтгlостi Tra пiдставi наступних вимог:
1) Закону УкраТни N9 2258-VIII <ГIро ауди"г фiнансовоi звiтностi та аудиторську дiяльнiсть>

вiд2| грудня 2017 року (iз змiнами);
2) Мiжнародних стандартiв контролю якостi, аудиту, огляду, iншого надання впевненостi

та супутнiх послуг, якi прийнятi в якостi Нацiоншrьних стандартiв в YKpaTHi, зокрема МСА 700
(переглянутий) кФормування думки та складання звiту щодо фiнансовоi звiтностi), МСА 705
(переглянутий) <Модифiкачii думки у звiтi незалежного аудиторa>, МСА 706 (переглянутий)
кПояснювальнi параграфи та параграфи з iнших питань у звiтi незалежного аудитора>, МСА 7l0
кПорiвняльна iнформацiя - вiдповiднi показники i порiвняльна фiнансова звiтнiсть>, МСА 720
(переглянутий) <Вiдповiдальнiсть аудитора щодо iншоТ iнформачiТ>, МСА 250 <Розгляд
законодавчих та нормативних aKTiB гтiд час аудиту фiнансовоТ звiтностi), МСА 550 <Пов'язаlti
сторони)), МСА 610 (переглянутий в 2013р.) <Використання роботи внутрiшнiх аулиторiв>;



3) Пололtення tцодо пiдготовtси аудиторського висI{овк)/, tцо подасться до I-IацiональноТ
KoMiciT з цiнних паперiв та фондового ринку Украiни при розкриттi iнформацii про результати
дiяльностi iнститутiв спiльного iнвестування (пайових та корпоративних iнвестицiйних фондiв) та
компанii з управлiння активами, затверджеFIого Рiпrенняпл Нацiональноi KoMiciT з цiнних паперiв та

фондового ринку Украiни вiд 1 l .06.20l3 р. Nэ 991 (iз змiнами);
4) Пололсення про порядок складання та розкриття iн(lормацiТ компанiями з 1,правлiнrrя

аI<тиваIми та особапли, шIо здiйснlоtоть управлitlнrl активаI\{и недержавних пенсiйних фонлiв. r,a

подання вiдповiдних документiв дtо I-IацiональноТ KoMiciT з цiтrних паперiв та фонлового риtiк)/,
затвердженого рiшенням FIКЩПФР J\b 1343 вiд 02.10.2012 р (iз змiнами).

f]ля перевiрки надана фiнансова звiтнiсть Фонду у сrслалi форм:
- Баланс (Звiт про (liнансовий стан) стаr{ом на 3l грулня 2020 piK (Форма Nb 'l),

- Звiт про фiнансовi результати (Звiт про сукупний дохiд) за2020 piK (Форма ]ф 2),
- Звiт про рух грошових коштiв (за прямим методом) за2020 piK (Форма NЬ 3),
- Звiт про власний капiтал за2020 piK (Форма }ф 4) ,

- Звiт про власний rсапiтал за20|9 piK (Форма J\Ъ 4);
- Примiтки до рiчноТ фiнансовоТ звiтностi за 2020 piK.

Фiнансова звiтнiсть Фонду складена вiдповiдно до прийнятоТ концептуальноТ основи.
Концептуа_lrьною ocнoBolo (liHaHcoBoT звiтностi (lонду за 2020 piK с Мiжrlаролнi стандарти

фiнансовоТ звiтностi (МСФЗ), вклIочаIочи Мiжнароднi стандарти бухгалтерського облiку (МСБО)
та Тлумачення (КТМФЗ, ПКТ), виданi Радою з Мiжнародних стандартiв бухгалтерського облiку
(РМСБо), в редакцiТ чиннiй на 0l сiчrrя2020 рок}, lцо викладенi уrсраТнською мовою та офirriйно
оприлюдненi на веб-сайтi MiHicTepcTBa фiнансiв Украiни.

При формуваннi фiнансовоI звiтностi Фонду, Компанiя з управлiння активами керуваJIася
також вимогами нацiональних законодавчих та нормативних aKTiB щодо органiзацiТ i ведення
бухгалтерського облiку та складання (liHalIcoBoi звiт1,1остi в YKpaTHi, якi IIе суперечать вимоl,ам
мсФз.

f[ля забезпечення сдиних llринципiв, методiв та пiдходiв при вiдображеннi поточних
опсрачiй в облiку та при складаннi фiнансовоТ звiтtlостi у ТОВАРИСТВА З ОБМЕЖЕНОЮ
ВIДПОВIДАЛЬНIСТIО (АЗОВО-ЧОРНОМОРСЬКА АДМIНIСТРАТИВНА КОМПАIJIЯ)
icHye Наказ Jф l вiд 07 .01 ,20l б р, <Про облiкову полiтику> iз змiнами.

Форма ведення бухгалтерського облiку у Фондi - журнально-ордерна з використа}Iням
комп'tотерноi програми 1-С Бухгалтерiя.

Фонд веде бухгалтерський облiк господарських операцiй цодо майна i результатiв свосТ

дiяльностi в натуральних одиницях i в узагальненому грошовому виразi шляхом безперервного
документального i взаемопов'язаного iх вiдобра}I(ення. Валrота фiнансовоТ звiтностi - украТнська
гривня.

Пiд час перевiрки змiсту наданих звiтних форм нами встановJIено, tцо показtIики в них
вза€мопов'язанi i ToTorrtHi Milc собоtо, вiдповiдаIоть даним peccTpiB бухгалтерського облiку i у
фiнансовiй звiтностi вiдображенi yci пок.вники, яlсi мають суттсвий вплив на звiтнiсть.

Висловлення думки щодо повного l(омплеI(ту фiнаllсовоI звiтllосr,i

На нашу думку, за винятком впливу питанI{я, описаI]ого в розлiлi <Основа для думки iз
застереженням)), фiнансова звiтнiс,гь фiнансова звiтнiсть Фонду у склалi форм:- Ба-гlанс (Звiт про фiнансовий стан) станом на <3l ) грудFIя 2020piK (Форма Nч1);

- Звiт про фiнансовi результати (Звiт про сукупний дохiд) за2020 piK (Форма Nч2);
- Звiт про рух грошових коштiв (за прямим методом) за2020 piK (Форма Jф З);
- Звiт про власний капiтал за2020 piK (Форма М +);

- Звiт про власний капiтал за 20l9 piK (Форма J\Ъ 4);
- Примiтки до рiчноi фiнансовоТ звiтностi за 2020 piK,
пiдготовлена вiдповiдно до прийнятоi концептуальноi осгIови, вiдображас достовiрно в ycix

сутт€вих аспектах фiнансовий стан Фонлу станом на 31 грудня 2020 piK, його фiнансовi
8



резуJIьтати, рух грошових коштiв за pik, що заIсiнчивсrI на зазначену виtце дату, власний капir,аlt
вiдповiдно До Вимог Мiжнародних стандартiв фiнансовот звiтностi та вiдtповiдае вимогам Закону
Украiни <Про бухгалтерський облiк та dliHaHcoBy звiтнiсть в YKpaiHi вiд l 6.07.1999 Jф 996-XIV> (iз
змiнами) щодо складання фiнансовоТ звiтностi.

Опис пи,гаtIь i висrlовки яl(их лiйшов аудитор
IIlollo А'Г кЗIlВItI Ф <5У7Д1l}ЕЛIr IIИIt>

Опu,С пumань спlосовttо вidповidrюсmi розл,tiру cmamymLlozo капiплалу ycmaLloBLll1,14
dОКУменmам, формування mа спла,mu сmаmуmноео капimа.пу у Bcmarloтлetti законоdавсп,tво,л,t

mepMiHu

Одноосiбним засновником АКI_1IОНЕРНОГО ТОI]АРИСТВА КЗАКРИТИЙ
НЕДИВЕРСИФШ(ов АниЙ вЕнчурний ItорпорАтивний IFIвЕстицIйний ФоFI/I
(БУДIВЕЛЬНИК) 1'ОВАРИС'ГВОМ З ОБМЕЖЕFIОIО ВIДПОВIДАЛЬНIСI'Ю кАЗОВО-
ЧОРНОМОРСЬКА ФIН КОМПАF{IЯ) 28 грудня 20lб року було здiйснено BHecoк у cyMi
2000000,00 грн. (два мiльйони грн. 00 коп.), ш]о становило 100% визначеного на той час статутного
КаПiТалУ. Внески були здiйсненi перерахуванням грошових Iсоштiв на рахунок, вiдкритий у ГIАТ
АКЦIОНЕРНИЙ БАI]К (УКРГАЗБАIlК)), код банку З2О478, про що ."iдчrr" банкiвська виписка
J\Ъ1 вiд 28.|2,20lб року.

29,1|,2017 р. олноосiбним учасником Товариства було прийнято рiшення здiйст-lити
ВиПУск акцiй 'I'овариства шляхом приватного розмiщення у кiлькостi 8 000 шт, (BiciM тисяч rштук)
номiнальгIою вартiстю 1 тис.грн, (одна тисяча грн. 00 коп.) кожна загальноIо HoMiHa:lbHoro
BapTicTTo 8 000 тис.грн. (BiciM мiльйонiв грн. 00 коп.), збiльшtити Статутний капiтал Товариства на
8 000Тис.грн, (BiciM мiльйонiв грн. 00 коп.) до 10 000 тис. грн, (десять мiльйонiв грн. 00 коп,) l,a
ВНеСТи змiни до Статуту Товариства у зв'язку iз збiльшенням Статутного капiта_гlу.

06,12,20|7 р. вiдбулася дер}кавна ресстрацiя новоТ редакцiТ статуту Товариства, пlсJIя .lоl,о
ВiДПОвiдtrий пакет докумеllтiв був rlадаtlий до I-IацiональгlоТ KoMicii з цiнних паперiв т,а (lондовог,о
ринку для здiйснення державноТ реестрачiТ випуску акцiй Товариства.

Таким чином, станом IIa З1.12.2020 року С,гатутний капiтал Фонду складас
l0 000 тис.грн. (десять мiльйонiв гривень 00 копiйок) та подiлясться на 10 000 шт. (десять
тисяч) штук простих iменних акцiй, номiнальною вартiстю 1 тис.грн. (одна тисяча гривень 00
копiЙок) коllсна. Неоплачений капiтал у cyMi 8000 тис,грн. (BiciM мiльйонiв гривень 00 копiйок)
BipHo вiдображено у р.1425 Звiту про фiнансовий стан.

На нашу думку, станом на 31 J22020 року здiйснена часткова сплата зареестрованого
СТаТУТноГо капiталу Фонду у cyMi 2000000,00 (лва мiльйони гривень 00 коп) в установленi
законодавством термiни. Неоплачена частка статутIlого капiталу АТ кЗНВКIФ кБУЩIВЕЛЬНИК))
становить суму 8000000,00 (BiciM мiльйонiв гривень 00 коп). Розмiр та порядок формування
статутного капiталу вiдповiдас чинному законодавству УкраТни.
Випусtс акцiй загальною номiнальною BapTicTro l0 000 тис.грн. (десять мiльйонiв грн, 00 коп.) бу:lо
заресстровано FIацiональною комiсiсю з цiнних паперiв r,a tЬондового ринку 27.02,20|8 р.

Станом на З l грудня 2020 р. власний капiтшt АКL{IОFIЕРFIОГО ТОВАРИСТt]А
(зАкритиЙ нвдивЕрсЙФIковАниЙ вЕнчурний корпорАтивний IнвЕстицlйний
ФОНД (БУДIВЕЛЬНИIt) cKJlaB 4249Зб тис.грн,, в тому числi: Статутний капiтал - l0 000 тис.r,рIl..
нерозподiлениЙ прибуток - 4229Зб тис.гр1-1., IIеоплачеrIий капiтал - 8 000 тис.грн.

На нашу д}мку, розкриття iнформачiТ про власний капiтал подано в фiнансовiй звiтностi
Фонду достовiрно та повно вiдповiдно до вимог Мiжнаролних Стандартiв фiнансовоi звiтностi та
чинного законодавства Украiни,



опuс пuпtаllь cпlocoBrto акп,tu,вiв, зобосl'язаtль пlа.tl,tспlо?о пlэчбуmку (збumку) BidпoBk)tto dо
Мiэtснароdнuх сmанDарmiв бухzалmерсьt{оzо облiку mа чurlноzо законоdавсmва YKpaiHu

Розкриття iнформачii стосовно активiв

Станом на 01 сi.lня 2020 р загаlrьнi аI<тиви АТ (ЗНВItIФ (БУДIВЕЛЬНИК)) складаIотL
2З56820 тис. грн.

Станом на 3l грудня 2020 р, загальнi активи АТ (ЗFIВI{IФ (БУДIВЕЛЬНИК)) сI(ладаIоть
3l96690 тис, грн.

У порiвняннi з даними на початок 2020 р, загальнi активи збiльшились на 839870 тис. грll.
(Зl96690 тис. грн. - 2З56820 тис, грн.).

Необоротнi активи

Станом на 0l сiчня 2020 р. загаJIьна сума необоротних активiв АТ (ЗI-IВI{IФ
кБУ!IВЕЛЬНИК) складас 1 156003 тис. грн.

Станом на 31.12,2020 р. склалас lЗ74852 тис. грн.
За2020 р. необоротнi активи збiльшились на 218849 тис. грн. (|З74852 тис. грн. - 1 l56003

тис. грн.).
У складi необоротних активiв станом на 31 грудня 2020 року облiковуtоться: ocHoBHi

засоби, iншi фiнансовi iнвестицii та довгострокова дебiторська заборгованiсть.
Таблиця Nq l

Фонд визнае матерiальний об'скт основним засобом, якщо BiH утриму€ться з MeToIo
Використання ix у процесi своеТ дiяльностi, надання послуг, або для здiйснення адмiнiстративних
фУнкцiй, очiкуваний строк корисного використання (експлуатацii) яких бiльше одного року та
BapTicTb яких бiльше 20 тис, грн,

Первiсно Фонд оцiнюе об'ект основних засобiв за його собiвартiстю. Собiвартiсть об'скта
основних засобiв складаеться з цiни Його придбання та буль-яких витрат, якi безпосередньо
пов'язанi з доставкою активу до мiсця розташування та приведення його в стан, необхiдний лля
експлуатацii у спосiб, визначений управлiнським персон.rлом.

Пiсля первiсного визнання об'скти основних засобiв облiковуrоться за собiвартiстlо за
вирахуваIIням накопиченоТ амортизацiТ та накопичених збиткiв вiд зменшення корисностi,

- Iншi фiнансовi iнвестицiТ - iнвестицii в iнструменти капiталу, що були здiйсненi у 2020
рошi на суму 850 тис. грн. i якi оцiнlоються за справедливоIо вартiстю, з вiдображенням резуJlь,гаl,у
переоцiнки у прибутку або збитку.

!о склалу iнших фiнансових iнвестицiй вiднесена доля у статутному капiталi у розмiрi
85% Товариства з обмеженою вiдповiдальнiстю (дРТ КоМПдНI ЛТД) (код за СЩР 21236830),

- .Щовгострокова дебiторсьtса заборгованiсть в порiвняннi з 20l9 роком зросла на 2l8 000
тис. грн, та склаJIа l 374 000 тис. грн., виникла за рахунок довгострокових векселiв одержаних.

Вiдповiдно до МСФЗ 9 кФiнансовi iнструменти> та прийнятоТ облiковоТ полiтики,
ДоВГострокова дебiторська заборговаtriсть Фонду пiсля первiсного визнання облiковуеться за
амортизованою собiвартiстIо, застосовуючи метод е(lективного вiдсотка, iз урахуванням вимоl,
до зменшення корисностi,

l0

тис.

Назва необоротного активу

Залишок
на З 1.12,2020

Залишок
на 31. |2.2019

Змiна активу
порiвняно з
попереднiм

перiолом, (+);

2 3 4
OcHoBHi засоби 2 3 -l
Д""r"сrр"-""i i".l 850 +850
Довгострокова дебiторська заборгованiсть l 374000 l 1 56000 1-2l 8000

Всього: lз74852 l 156003 +2 l 8849



Проте, фактично AI{ЦIOHEPIJE ТОВАРИСтво "зАкритиIZ нЕдивЕрсиФII(ов лний
ВЕНЧУРНИLI КОРПОРАТИВНИЙ IНВЕСТИЦIЙний оонд (БудIвЕлъник), активи якого
знаходяться в управлiннi ТОВАРИСТВА З ОБМЕЖЕНОЮ ВIДПОВIДАЛЬнIстю (Азово-
LIoPHoMoPCbKA АдмIнIСтрАтивнА компАI-IIЯ> не здiйснило розрахунок теперiшrньоi
BapTocTi активу та дисконту, та не вiдобразило iT 1l фiнансовоi звiтностi, що с вiдхиленням вiд
ВИМОГ МСФЗ та облiковоi полiтики. Якби управлiнський персонал застосував вiдповiднi облiковi
ОЦiНКИ ДО Цiеi cTaTTi, то балансова BapTicTb llовгостроковоТ лебiторськоТ заборгованостi та власttиii
капiтал Фонду повиrlнi були б змеIJшитися на певну суму, яка залежить вiд застосовLIоi ставки
дисконтування (ефективного вiдсотку).

МИ не Змогли оцiнити вартiсний вплив цього питання на фiнансову звiтнiсть Фотrлу i

ВИЗНаЧИТИ, чи бУла потреба в коригуваннi довгостроковоТ лебiторськоТ заборгованостi та I]ласноI,о
капiталу, вiдображених у балансi (звiтi про фiнансовий стан) станом на 01.0l .2020р, та 31,12,2O2O
р. i показникiв звiту про фiнансовi результати (звiту про сукупний дохiд) Фонду за2О20 piK, проте
ми дiйшли висtIовку, що можливий вплив на фiнансову звiтнiсть невиявлених викривлень, якtllо
TaKi С, Мо)ке бути суттсвим, проте не всеохоплюючим i тому вважа€мо за доцiльне вклIочити
вищенаведене в основу для думки iз застереrкенням,

Оборотнi аIсиви

Загальна сума оборотних активiв Фонду станом на 01.0l .2020 р. складае l200817 тис, грн.,
станом на 31 ,|2.2020 р. складас l 821838 тис, грн. (Ф. Na l р. l 195), у т.ч.:

СТаНОм на 31,12.2020 р. на балансi Фонду в складi ToBapiB облiковувалися квартири
заг€}льною вартiстю 90275 тис. грн. (Ф.J\Ъ l р, 1100, p,l104). BapTicTb придбаних ToBapiB за 2020
piK збiльшилась на71620 тис.грн,

.Цебiторська заборгованiсть за продукцiю, товари, роботи, послуги станом на 01.0l .2020 р,
СКЛаДаС l8621 тис. грн., станом Ha31.12.2020 р.- 5l32тис. грн. (Ф. Jф l р, 1125). Вонавиникла у в
наслiдок реалiзачii облiгацiй пiдприсмств та квартир.

.Щебiторська заборгованiсть за розрахунками з нарахованих доходiв станом на 01.01.2020 р,
складае ll07 тис. грн., станом на 3|.122020 р. складас 845 тис. грн. (Ф. Ns 1 р, 1l40), яка виникла
внаслiДок оТриманого вiдсоткового доходу вiд Азово-ЧорноморськоТ iнвестицiйноТ компанii у
формi ТоВ (код за СДРПоУ 2з9|5446) за облiгацii пiдприсмств; iMeHHi вiдсотковi;
бездокументарнi, cepii С. За2020 piK зменшилась на262 тис.грн,

Iнша поточна дебiторська заборгованiсть станом на 01 .01,2020 р. складас 294609 тис. I,pll.,
cTaI]oM на 31.|2,2020 р. складас 622912 тис. грн. (Ф, Nл 1 р. ll55). За 2020 р, виш(езазIiаl{еFIа
лебir'орська заборгованiсть Фонду збiльшилась на 328303 тис. грн. (622912 тис, грн. - 2()46о9

ll

Таблиця N,r 2

тис.

Назва активу
залиl_пок на

3l .12,2020 року
Залишrок

на 31.12.2019

року

Змiна активу
порiвняно з

попередн iM

перiодом. (+): (-)

1 2 aJ 4
l.Запаси (товари) 90275 l 8655 7 1620
2. !ебiторська заборгованiсть за
продукцiю, товари, роботи. послуги 5l32 1862l

l 3489

3.,Щебiторська заборгованiсть за

розрахунками з нарахованих доходiв
845 1 107

-262

4, Iнша поточна дебiторська
заборгованiсть 622912 294609 328303

5. Поточнi фiнансовi iнвестицiТ 1097|21 860648 2з647з
6. Грошi та ix еквiваленти (рахуrrки в
банках) 5553 7 l77 -1624

Всього: 18218з8 l2008l7 62102ll



тис. грн.), Iнша поточIlа дебiторсьrса заборгованiсть виникла за рахунок реалiзацiТ облiгаltiй
пiдприемств та купiвлi майнових прав,

У 2020 роцi проводилась рiчна iнвентаризацiя заборгованостей на пiдставi LIаrсазу Nл 6

<Про проведення щорiчноТ iнвентаризачiТ у 2020 роцi> вiд 20J22020 р. В результат,i
iнвентаризачii розрахункiв з дебiторами Фонду вiдхилегtь не встаtIовлено (Акт N9 2

кIнвентаризашiТ розрахункiв з дебiторами i крелиторами)) вlд 31 грудня 2020 р.).
На балансi Фонд враховус поточнi фiгrансовi iнвестиrцiТ - облiгацii гtiдприсмств, якi cTa}IoM

на 01.0l ,2020р. складають 860648 тис. грн., станом на 31.|2.2020 р, сI(ладають 1097l2l r,ис. грIl.
(Ф. Nч 1 р, ll60), За2020 р. поточнi фiнансовi iнвестицiТ Фонду збiльшились на 2З647З тис. грI{,

(\097l21 тис. грн. - 860648 тис. грн.).
Фiнансовий актив оцiнюеться за справедливою BapTicTto пiд час первiсного визI{ання

певних iнвестицiй, Фондом прийнято рiшення про вiдобра)I(ення подальших змiн справедливоТ
BapTocTi в iншому сукупному доходi, згiдно МФСЗ 9 <Фiнансовi iнструмеI,Iти)).

Поточнi фiнансовi iнвестицiТ Фонду е лiквiдними активами , були прилбанi для подальшого
продажу, з полальшою оцiнкою за справедливоIо вартiстю з визнанням рiзницi в прибутку або
збитку при первiсном1l 1n подальшому визнаннi вiдповiдно до МСФЗ 9.

Станом на 01.01,2020 р. грошовi кошти та Тх еквiваленти у т.ч.рахунки в банках Фонду
становлять 7l77 тис. грн. (Ф. Jф 1 р. 1165),, станом rra З1,12.2020 р. - 5553 тис. грн.

Таким чином за2020 р. розмiр грошових lсоштiв Фонду зменшився на|624 тис. грн. (5553
тис. грн. - 717] тис. грн.).

I{a нашу думку, розкриття iнформачiТ за видами активiв подано в фiнансовiй звiтностi A'I'
кЗНВItIФ (БУДIВЕЛЬНИК) достовiрно, за виключенням питання зазначеного в параграфi
кОснова для думки iз застереlttенням), вiдповiдно до вимог Мilrснаролних стандартiв фiнансовоТ
звiтностi та вiдповiда€ вимогам Закону Украiни <Про бухгалтерський облiк та фiнансову звiтrtiсть
в YrcpaiHi вiд 16.07,1999 Jф 996-XIV)) (iз змiнами) щодо складання фiнансовоТ звiтностi,

Розкриття iнформаlliТ стосовно власного капiталу

Загальний розмiр власного капiталу Фонду станом на 01 ,0l .2020 р. складас З]4824 тис. t'pll.,

станом на 3 l . 12.2020 р, - 4249Зб тис, грн., у т. ч.:
- заресстрований Статутний капiтал станом на 01.01.2020 р. складас 10 000 тис. грI{.

станом на 31.|2.2020 року складае l0 000 тис, грн. За2020 р. Статутний капiтал не змiгtився,
Неоплачений капiтал не змiнився протягом 2020 року та складас 8000 тис.грн.;

- нерозподiлений прибутоlс станом на 01.01.2020 р. складае З72824 тис. грн., станом на

З1.12.2020 р. нерозподiлений прибутоrс складас 4229Зб тис. грн.
Iнформацiю про Власний капiтал за 201 9-2020 piK наведено у таблицi J\Ъ 3:

'Габлиця Ns 3

тис. I,pll.

CTaTTi власного
капiталч

Призначення
Балансова BapTicTb

на -1l,l2.2020 р.

Балансова
BapTicTb на

З1.12,2019 р,

Змiни у власному
капiталi порiвняно з

попередtl iM

перiодом, (+)l (-)

1 2 3 4 5

Статутний капiтал
Розмiр зареестрованого
статутного капiталу

l0 000 l0 000

неоплачений
капiтал

неоплачений капiтал (8000) (8000)

Нерозподiлений
прибутоrt

Вiпображення ефективностi
дiяльностi суб'екта
господарювання

4229зб з72824 50l l2

Разом 4249зб з74824 501 12

За 2020 piK власний капiтал фонлу збiльшився на 501 |2тис. грн. (4229Зб тис. грн. - З74824
тис. грн.).
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Фонд у 2020 р. отримав прибуток у розмiрi 501l2 тис. грl{., у 2019 р, - прибуток 1,cyMi
79978 тис. грн. Таким чином, за останнiй два роки дiяльнiсть Фонду була прибутковоtо,

На нашу думку, розкриття iнформацii про власний капiтал подано в фiнансовiй звiтностi
АТ (ЗНВКIФ (БУДIВЕЛЬНИК) достовiрно вiдповiдно до встановлених вимог Мiжнародних
стандартiв фiнансовоi звiтностi та вiдповiдас вимогам Закону Украiни кПро бухгалтерсьrtий облiк
та фiнансову звiтнiсть в YKpaTHi вiд 16.07.1999 Nb 996-XIV) (iз змiнами) щодо складання
фiнансовоi звiтностi.

Розкриття iнформачii щодо зобов'язаtrь i забезпечень

Фонд в управлiннi КомпанiТ подiляс зобов'язанlля фогrду на довгостроковi та поточнi.
.Щовгостроковi зобов'язання i забезпечення Фонду станом на 0l .0|.2020 р. та станом на

З|.122020 р, - вiдсутнi.
Поточнi зобов'язання - це зобов'язання, якi вiдповiдають однiй або декiльком iз

нижченаведених ознак:
- пiдприсмство сподiвасться погасити зобов'язання або зобов'язання пiдлягас погаше|IFIк)

протягом дванадцяти мiсяцiв пiсля звiтного перiоду;
- пiдприемство не мае безумовного права вiдстрочити погашення зобов'язання протягом як

найменше 12 мiсяцiв пiсля звiтного п9рiоду.
Поточнi зобов'язання визнаються за умови вiдповiдностi визначеннIо i критерiям визнання

зобов'язань.
Первiсна та подальша оцiнка поточних зобов'язань здiйснюсться за BapTicTIo погашення.

тобто за недисконтованою сумою грошових ltоштiв або Тх еквiвалентiв, яка, як очiкуеться, буде
сплачена для погашення зобов'язань у ходi дiяльностi.

Станом на 01.0l ,2020 р. поточнi зобов'язання АТ (ЗНВКIФ (БУДIВЕЛЬНИК) складають
1981996 тис. грн,, станом на 31.122020 р. поточнi зобов'язання складають2771754 тис, грн.
(Ф.J\Ь l р. 1695)., у т.ч. (лив, табл. Jlb 4):

Таблиця Jt 4
тис.грн.

назва зобов'язання за-гlишок на
31.12.2020 року

залишок на
з1.12.2019

року

Змiна
зобов'язан tlя

порiвняно з

попередн i м
lрiодом. (+): (-

1 2 J 4
Поточна кредиторська заборгованiсть за:
- товари, роботи, послуги

509 80
429

- розрахунки з бюдя<етом 85 3 82
Поточна кредиторська заборгованiсть iз
внутрiшнiх розрахункiв

l 4
_3

Iншi поточнi зобов'язання 277 1159 l98l909 789250
всього поточнi зобов'язання та забезпечення

р.1 695
277 17 54 l98l996 789758

Поточна кредиторська заборгованiсть за товари, роботи, послуги за 2020 piK збiльшlиJIась
на429 тис. грн.

Поточна кредиторська заборгованiсть по розрахункам з бюджетом збiльшилась на 82 тис.
грн. за рахунок нарахованого у грулнi 2020 року податку на HepyxoMicTb по лситловiй
HepyxoмocTi, яка не була реалiзована протягом мiсяця.

Поточна кредиторська заборгованiсть iз внутрiшнiх розрахункiв у розмiрi - 1 тис.грн,
виFIикли за рахунотс внутрiшньогосподарських розрахункiв з КУА - 1 тис, грн, за 2020 piK
зменшилась на 3 тис. грн.

lз



Iншi поточнi зобов'язанн виникли внаслiдок передпJIати Фоrrду dliзичними та юридичними
ОСобами за Iсвартири та облiгацii пiдприемств, TepMiH погашення визначасться за ко)Itним договором
ОКРеМО, В ЗыIежностi вiд оформлення прав власностi на Hepp(oMicTb або TepMiHy погашення
облiгацiй. Iншi пото.Iнi зобов'язання за 2020 piK збiльшились на 789250 тис. грн, порiвняно з 2019
р. (2771159 тис. грн. - l981909 тис. грн.) .

У 2020 poui була прове eI]a iнвентаризацiя кредиторськоТ заборгованостi АТ (ЗtIВКIФ
(БУДIВЕЛЬНИК)) на пiдставi Наказу Ns б кПро проведення щорiчноi iнвентаризаltii у 2020 роцi>
вiд 20.12,2020 р. В результа i iнвентаризацii розрахунlсiв з I(редиторами Аl- кЗI-1ВКIФ
кБУ.ЩIВЕЛЬНИК)) вiдхилень не встановлено (Акт Jф 2 <[нвентаризацiТ розрахункiв з дебiторами i

кредиторами> вiд 3l грулrrя 2020 р.).
На нашу думку, розкриття iнформачii за видами зобов'язань подано в фiнансовiй звi,гносr,i

АТ (ЗI-IВкIФ (БУДIВЕЛЬFIИIt> достовiрно вiдповiдно до встановлених вимог Мiжнародгtих
стандартiв фiнансовоТ звiт1-1остi та вiдповiдае вимогам Закогlу УкраТни кtIро бухгалтерсьtсий об.пiк
та фiнансову звiтнiсть в YKpairri вiд 16.07.1999 Jф 996-XIV)) (iз змiнами) щодо складаI{ня

фiнансовоi звiтностi.

Розкриття iH(lopMauiT щодо фiнансових результатiв

!охоdu.

ТОВ кАЗОВО-ЧОРНОМОРСЬI(A АДМIНIСТРАТИВНА КОМПАНIЯ) що управляс
активами АТ (ЗНВItIФ (БУДIВЕJIЬНИI{)) застосову€ МСФЗ l5 "Дохiд вiд договорiв з

клiентами", який визначас методологiчнi засади формувангrя в бухгалтерському облiку
iнформачii про доходи Фонду та if розкриття у фiнансовiй звiтностi.

Дохiд вiд реа-гriзацii ToBapiB (фiнансових iHcTpyMeHTiB, iнrпих необоротних активiв), робiт та
Послуг (дохiд вiд надання послу з управлiння активами, iнших послуг тощо) визнаеться за
дотримання Bcix наступних умов:. визначено договiр iз замовником;
. визначено зобов'язання, rцо г iдлягають викоIlанню за /]оговором;
. визначено цiни договору;
. розподiлено цiну операцiй на зобов'язання до виконання (до потреби);
о визнання доходу, коли кожне зобов'язання виконано.

Виручка визнасться в момент, коли кожне зобов'язання за договором виконано. Фонд визI-Iа€
виручку протягом певного перiолу або миттево.

Дохiд вiд реалiзацii фiнансових iTlcTpyMeHTiB, ToBapiB або iнших активiв визнасться у
прибутку коли:

о Фонд передав поttупцевi Bci iснуючi ризики i вигоди, пов'язанi з власнiстю на фiнаltсовий
iHcTpyMeHT, товари або iншi активи;

о за Фондом не заJIипIает ся aHi подальша участь управлiнського персонаJrу у формi, яка
зазвичаЙ пов'язана з володiнням, aHi ефективний контроль за проданими фiнансовими
iнструментами, товарами або iншими аIffивами;

. суму доходу можна достовiрно оцiнити;
о ймовiрно, що до Фонду надiйдуть економiчнi вигоди, пов'язанi з операцiею;
. витрати, якi були або булуть гlонесенi у зв'язку з операшiсIо, можна достовiрно оцiнити.

Згiдно з даними бухгалтерського облiку та звiтностi загальна величина доходу Фоllду за
2020 р, склала 4594765 тис. грн., за 2019 piK - 3648833 тис. грн. ,Щоходи за2020 piK збiльшиJ,Iись
порiвняно з 2019 роком на 9459З2 тис. грн. (4594765 тис. грн. - 3648833 тис. грн.) за рахунок
бiльшого обсягу продажу квартир та облiгацiй.
Аналiз доходiв Фонду наведений у таблицi JE 5.

Таблиця Nb 5
тис. грrl.
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Назва доходIу
CTaltoM на

З 1.12.2020 року

Ст,аном на
31.12.20l9poKy

Зм iHa дохо,гtу порiвня tto

з гtоперелнiм перiолом,
r+\./-\

1 2 J 4
Чистий дохi/{ вiд реалiзацii продукцii
(ToBapiB, робiт, послуг) - квартир

б69980 2206|5
449з65

[нш фiнансовi дохо/{и l 071 з487 -2416

[нш доходи - продаж облiгацiй: з92з7|4 з4247з1 498983
Всього: 4594765 зб488зз 9459з2

На нашу думку, розкриття iнформачiТ за видами доходiв вiдображено у фiнаllсовiй звiтностt
Фонду достовiртrо вiдповiдно до встановлеl{их вимог Мi>Iснародних стандартiв (liHaHcoBoT
звiтl-tостi та вiдповiдас вимогам Закону УкраТни кГIро бухгалтерський облiк та фiнансову зlзiтl-tiстt,
в YKpaTHi вiд 16.07.1999 J\'9 99б-ХIV) (iз змiнами) шtодо складання (liHaHcoBoT звiтностi.

Вumраmu.

Компанiя, що управляс активами Фонду, визнас витрати згiдно вимог МСФЗ 15 кДохiд Bi,rt

договорiв з клiентами>
Витрати визнаються, коли виникае зменшення майбутнiх економiчних вигiд, пов'язаних зi

зменшенням активiв або збiльшеFIFIям зобов'язань, якi можуть бути достовiрно оцiненi.
Бухгалтерський облiк витрат дiяльностi Фонду здiйснrоеться за видами дiяльностi виходячи з

iхньоТ функцii.
Аналiтичний облiк витрат ведеться за мiсцями виtlикненtlя, tlеIiтрами та статтями витра,г,
Витрати визнаIоться на ocHoBi безпосереднього зв'язку MirK понесеними витратами ],а

заробленим доходом вiд конкретних операчiй. Вiдповiднiсть витрат лоходам перелбачас
одночасне або комбiноване визI{анIIя доходiв та витрат, якi виникають безпосередньо т,а разом у
результатi тих самих операцiй або iнших подiй. Витрати вклlочають як ви,грати звичайноl'
дiяльностi, так iзбиток вiд iнших операчiй. Витрати звичайноТ дiяльностi е ви,гратами, яt<i

виникають в ходi звичайноТ дiяльностi.
Збиток вiд iнших операчiй вiдlображас iHrr_ri cTaTTi, якi вiдгlовiдають визItаченню вит,ра,г.

Збиток вiд iнших операчiй визнасться в cyMi, яка визначаеться вирахуванням iз витрат пов'язаного
з ним доходу.

За даними бухгалтерського облiку та cPiHaHcoBoi звiтностi загальна сума витрат Фонду за
2019 р. складае З568855 тис. грн., за 2020 р. склада€ 454465З тис. грн., Витрати за 2020 piK
порiвняно з 20l9 р. збiльшились FIа 975798 тис. грн. (454465З тис. грн. - 3568855 тис. грн.).

Аналiз витрат Фонду наведений у табличi Nч 6,
'Габлиця Nq 6

ис.

Назва cTaTTi витрат Станом на

31.12.2020 року

CTartoM на

З1.12,20l9року

Змiна витрат
порiвняttо з

по передн l м

перiолом,
r+,).r_'l

2 аJ 4
l. Собiвартiсть реалiзованоi продукцiI
(ToBapiB, робiт, послуг) - квартир 394538 |19947

274591
2. Адмiнiстративнi tsитрати 287з 427 | -l398
3, Iншi операцiйнi витрати 7 -7

4, Iншi витрати - BapTicTb облiгацiй 4147242 з4446з0 702612
Всього: 454465з 3 568855 9]5798
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Збiльшення витрат Фонду у cyMi 915798 тис. грн. вiлбулось за рахунок збiльшення витрат
на собiвартiсть реа-гliзованоI rrродукцii та iнших витрат (BapTicTb облiгацiй).

Чистий фiнансовий результат вiд дiяльностi Фонду за 2020 р. складас прибуток у cyMi
50l12 тис. грн. (Ф. No 2 р. 2350).

Формування доходiв та витрат у податковому облiку здiйснlосться вiдповiдно до
Податкового кодексу УкраТни вiд 02.12.2010p. Jф 2755-YI (iз змiнами).

На нашу дуN4ку, розкриття iнформаuii щодо облiку, оцiнки доходiв та I]итрат i фiнансового
результату дiяльностi вiдобраlкено ){ фiнансовiй звiтностi Фонлу достовiрно вiдповiлно до
встановJIених вимог Мiтснародних стандартiв фiнансовоТ звiтностi та вiдповiдас вимогам Заriону
Украiни <Про бухгалтерський облiк та фiнансову звiтнiсть в УкраIнi вiд l6.07.1999 Jф 996-XIV> (iз
змiнами) щодо складання фiнансовоi' звiтностi.

!оmрuмання вuJчtо? лlорм,аmuвно-правовu.х аttmiв НКI{ГIФР, Lцо ре?уллоюmь поряdоtt
вt,lзна,чення варmосmi чuсmuх акпluвiв ittспluп,tупliв спiльltоzо ittBecпlyBattltя (ICI)

Фонд протягом звiтного року при розрах)нку BapTocTi чистих активiв Фонду дотримувався
вимог кПололtення про порядок визначення BapTocTi чистих активiв iнститутiв спiльного
iнвестування>, затвердженого рiшенням НКЦПФР Ns 1336 вiд 30,07.20l3 р. (iз змiнами).
Середньорiчна BapTicTb tIистих активiв Фонду за 2020 piK склалае 447 264 754,42 грн., що
вiдповiдас вимогам чинного законодавства.

Вidповidнiсmь склаdу mа сmрукпlурu aKп1llвiB, tцо перебуваlоmь у порmфелi ICI, Bu.ytozct.l,t

законоdавсmва, u4o вuсуваюmься do oKpeMux BudiB ICI

Склад та структура активiв, що перебувають у портфелi фонду, вiдповiдас вимогам,
передбаченим <Положенням про склад та стру туру активiв iнституту спiльного iнвестування),
затвердженого рiшенням НItЩПФР N9 115З вiд 10.09.2013 р.(iз змiнами), щодо складу та
структури активiв, що перебувають у портфелi веtlчурного фонлу.

,Щоmрu,мання законоdавсmва в разi лiквidаtlii' ICI

Порядок припинення дiяльностi корпоративного iнвестицiйного фонду затверд}кено

рiшенням НItЦПФР J\Ъ 2606 вiд 19.11.20l3 р. (iз змiнами).
АКЦIОНЕРНЕ ТОВАРИСТВО "ЗАIФИТИЙ НЕДИВЕРСИФIКОВАFIИЙ ВЕНЧУРНИЙ

КОРПОРАТИВНИЙ IНВЕСТИLIIЙНИЙ ФОНД (БУДIВЕЛЬНИК), активи якого знаходяться в

управлiннi ТОВАРИСТВА З ОБМЕЖЕНОЮ ВIДПОВIДАЛЬНIСТIО (АЗОВО-
ЧОРНОМОРСЬКА АДМIНIСТРАТИВНА КОМПАНIЯ) не планус припинення свосТ
дiяльностi.

,Щоmрuмання вllлl,о? закоttоdqвсплва ttlodo су,ц,lu (]uпlрап1, яtсi вidu,tкоdовуоmься за paxylloti
акmuвiв ICI

Склад i сума витрат, якi вiдшкодовуються за рахунок активiв фондtу, вiдповiдас вимогам,
передбаченим <Полохсенням про склад та розмiр витрат, що вiдшкодовуються за рахунок активiв
iнституту спiльного iнвестування), затвердженого рiшенням НКЦПФР N9 1468 вiд l3.08.20l3 р. (iз
змiнами).

ВiDповidнiсmь розмiру акmuвiв ICI мiнiмалыlол4у обсяzу акmuвiв, всmановленому закоLlо.t|,|

Розмiр активiв Фонду протягом звiтного року вiдповiдав вимогам Закону Украiни <ГIро
iнститути спiльного iнвестування> вiд 05.07.2012 J\Ъ 5080-VI (iз змiнами).
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Наявлliспlь пла вidповidнiсп,tt сuсmемu вtryпlрiшньоzо ауduпlу (конпоlэолtо), Heoбxidtto| Olt:L

склаdання фiнансовоi' звimносmi, яка не лtiсп,tu ь суmmсвuх вuкрuвлень унаслidок u,tахрайспlва
або полпuлкu

пiд .1зg виконання процедур оцiнки ризиlсiв i пов'язаноi з гtими дiяльностi для отримання

розумiння суб'скта господарювання та його середовища, включаIочи його внутрiшrнiй контроль, яI(

цього вимагае МСА 3 l5 (переглянутий) <Iдегrтифiкачiя та оцiнювання ризиlсiв су,гтсвого
викривлення через розумiння суб'екта господарювання i його середовища), аудитор виконав
процедури, необхiднi дlIя отримання iнформаuii, яка використовувалася пiд час iдентифiкачiт

ризикiв сутт€вого викривлення внаслiдоlс шахрайства у вiдповiдностi до МСА 240
<Вiдповiдальнiсть аудитора, що стосусться шахрайства, при аулитi фiнансовоТ звiтrtостi>.
Аулиторами були поданi запити до управлiнського персоналу та iнших працiвникiв суб'екта
господарIовання, якi на думку аудиторiв, можуть маl,и iнформацiю, яка, ймовiрно, може
допомогти при iдентифiкачiТ ризикiв суттевого викривлення в наслiлок шахрайства або помилки.
Аулиторами виконанi аналiтичнi проuедури, в тому числi по cyTi, з використанням деталiзованих
даних та iншi. Аулитори отримали розумiння зовнiшнiх .lинникiв дiяльностi суб'скта
господарIовання, структуру його власностi та корпоративного управлiння, структуру та спосiб

фiнансування, облiкову полiтику, цiлi та стратегiТ i пов'язанi з ними бiзнес-ризики, оцiнltи та
огляди сРiнансових результатiв. Аулитори не отримали доказiв обставин, якi молсуть свiдчити про
моrкливiсть того, що фiнансова звiтнiсть мiстить сутт€ве викривлення внаслiдок шахрайства,

У ТОВ кАЗОВО-ЧОРНОМОРСЬКА АДМIНIСТРАТИВНА КОМПАНIЯ) створена
слуrкба внутрiшнього аудиту, яка дiе на пiдставi Поло>tсення, затвердженого Рiшенням Загальних
зборiв учасникiв Товариства (Протокол Nq 7 вiд 15.11.2016 р.).Положення мiстить зага.пьтti

принципи роботи Служби внутрiшнього аудиту Товариства. IJiдповiдно до умов Поло>кенгlя

внутрiшнiй аудитор свосчасно документуе результати своеТ роботи та звiтус перед Загальними
зборами учасникiв Товариства. Внутрiшнiй аулит (контроrrь) в Товариствi у 2020 роui
здiйснювався вiдповiдальною посадовою особою, яку було обрано Загальними зборами учасllикiв
Товариства (Протокол J\b 7 вiд l5.11.20lб р.) - Бавикiним Миколою Iвановичем. З l1.01.202lp.
внутрiшнiй аудит (контроль) в Товариствi здiйснюс вiдповiдальна посадова особа, яку було обраrrо
Загальними зборами учасникiв 

'Говарис,гва (Протокол Nq 1 вiд l1,0\.202l р.) - Ведмiдь Iрина
СергiТвна, якою 25.02.202lp. складеrIий Звiт за наслiдками проведення внутрiшнього аудиту в

Фондi за2020 piK, який надано одноосiбному учаснику Фонду,
Вiдповiдальнiсть за поперед)кення та виявлення шахрайства, помилок та випадкiв

порушення законодавчих вимог несе Генеральний диреIстор ТОВ (АЗОВО-ЧОРНОМОРСЬКА
АДМIНIСТРАТИВНА КОМПАНIЯ) - Бортняlt Вадим Вiкторович, призначений директором
Товариства з 16.06.20lб року Рiшенням Загальних зборiв учасникiв Товариства (Протокол Nb 1 вiд
l6.06.2016p,).

Таким чином, за результатами виконаних процедур перевiрtси стану системи внутрiшнього
контролю можна зробити висновок, що наявна система внутрilпнього аудиту вiдповiдае вимогам
кПолоltсення про особливостi органiзацiТ та проведення вlлутрiшIнього аудиту (контролrо) у
сРiнансових установах, що здiйснюють професiйну дiяльrIiсть на фон;tовому ринку).
затвердя(еного Рiшенням IlацiональноТ KoMicii з цiнних паперiв та фондового ринку llilt
19.07.20|2 р. JФ 996 у редакuiТ Рiшення НацiональноТ KoMicii з цiнних паперiв та tРонлового

ринку вiд29.04.20l4 Jф 577.

Опuс пuплань cmocoBtlo сп,lаllу корпорапluвllо?о упрсlаtiння

Формування складу органiв корпоративного управлiння у Фондi здiйснюеться вiдгIовiдгlо

до статуту АТ (ЗНВКIФ (БУДIВЕЛЬНИК) та дiючого законодавства.
Загальнi збори с вищим органом АТ (ЗНВItIФ кБУЩIВЕЛЬНИК>. Загальнi збори можуть

вирiшувати буль-якi питання дiяльностi Фонду. АТ кЗНВКIФ (БУДIВЕЛЬНИIt> зобов'язане
щороку скликати загальнi збори (рiчнi загальнi збори). Рiчнi загальнi збори проводяться не пiзнilле
30 квiтня року, що наста€ за звiтним. У 2020 рочi були проведенi збори 24.0|,2020р. (Рiшення
одноосiбного учасника Фонду J,{bl вiд 24,01,2020р, про затверджеrIня суми рiчноТ винагороди
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Компаrrii по управлiннlо активами (КУА) Фонду), 04,03.2020р. (Рiшення одноосiбI{ого уtlасtlика
ФондУ Jф2 вiд 04,03.2020р. про затвердження фiнансовоТ звiтностi за 20|9 piK та про
недоцiльнiсть розподiлу прибутку) та 25.11.2020p. (Рiшення одноосiбного учасника ФондуJф3 вiд
25,11.2020p. - стосовно дозвiлу Генеральному директору КУА укладати договора, BapTicTb яl(их
бiльше 10оZ,rистих активiв Фонду).

За результатаIuи виконаних процедур перевiрки стан)/ корпоративного угlравлirlня I\4o)I(Ha

зробити висновок, що система корпоративI{ого управлillt-tя Фотlду вiдповiдас Статут1, та вимогам
Закону УкраIни кПро iнститути сгtiльного iнвестування> вiд 05.07.20l2 Ns 5080-VI (iз змiнами).

IнФормАI|ш про пЕрЕлIIt гIов,rIзАних осIБ

I]{ФормАLIIя
про учасникiв Фонду та керiвника ItомпанiТ

Iнформацiя про осiб, якi володiIоть часткоIо статутного капiталу
юридичних осiб - учасникiв, якi володiють часткою статутного капiталу корпоративного

iнвестицiйного фонду

Фонд сплачус винагороду КУА - ТоВАРИСТВУ З оБМЕЖЕНоЮ ВIДПоВIДАЛЬНIСТЮ
(АЗОВО-ЧОРНОМОРСЬКА АДМIНIСl'РАТИВНА КОМПАНIЯ)) у спiввiдношеннi до BapTocTi

Таблиця Jф7

Jф

зl
п

Прiзвище, iм'я,
по-батьковi

фiзичноТ особи
- учасника,

членiв iT ciM'T

та illших
пов'язаних

осiб

Посада

I(од за
сдрпоу

lоридич ноТ

особи, щодо
якоТ icl-rye

пов'язан icTb

Повне найменування
lоридичноТ особи,
щоло якоТ icHyc

пов'язанiсть

М iсцезнаход)I(ення
rоридичнот особи, щодо
якоТ icHyc пов'язанiсть

LI астка
в

статут
но-му

капiтал
i

пов'яза
Hol'

особи,
о/
/l,

2 J 4 5 6
,|

Бортняк Вадим
Bi кторович

I-енерал ьrlи й

директор
4057899з

ТОВАРИСТВО З
оБмЕ)l(ЕноIо

вIдповlдАльl{Iс-
TtO кАЗоВо-

чорl]оморсьl(А
Адмlн lстрАl,ивнА

l(оМПАНlЯ))

6 l 002.
м. XapKiB, вул. Сумська,

бул. 96

Таблиця Np8

J\ъ

зlп

Повне найменування, код за
СДРПОУ юридичноТ особи -

учасника корпорати вного
iнвестицiйного фонду

I(од за СДРПоУ
lоридичноТ особи або

ресстраuiйний номер
облiковоТ картки

платника податкiв (або
серiя та номер

паспорта)* rРiзичlrоi'
оСОби, щодо якоТ icHyc

пов'язаtl icTb

Повне найменування
lоридичгlоТ особи або

гIрiзвиLце, iм'я, по
батьковi сРiзичноТ

эсоби, шlодо якоТ icHy<

пов'язанiсть

Частка в статутному
капiталi учасника

корпоративного фоtlду,
%

2 3 4 5

1'овариство з обмелсеноlо
в iдповiдал ьн iстю кАзово-
Чорноморська адмi н iстративна
компанiя> 40578993

zзl06l5099
jавикiн BiKTop
ииколайович 99%

|з948224,74
lавикiн Микола
ванович

l%
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чистиХ аIffивiв ICI. Загальна сума отрИманиХ послуГ за 2О2О piK - 3l9 тис.грн. Сума
заборгованостi КУА перед Фондом на 31. 12.2020 р. склала 36 тис.грн,

Операцii з iншими пов'язаними сторонами Фонд не здiйснював.
Аудитор, перевiривши докумеrIти на ознаки iснування вiдносин i операцiй з пов'язаними

сторонами, дiйшов висновку про вiдсутнiсть здiйснення Фондом таких операчiй, що виходять за
MelIti нормальноi дiяльностi Фонду,

IJa НаШУ ДУМку, розкриття iнформачiT по здiйсненим протягом 2020 року операцiяп,t з
пов'язаними сторонапли в (liHaHcoBiй звiтlrостi АI0IIОFIЕРНОГО ТОВАРИСТВА "ЗАКРИ'ГИЙ
НЕДИВЕРСИФковАниIZ вЕнLIурниI7 корпорАтивI-{ий IнвЕстицtйниrZ Фонli
(БУДIВЕЛЬLIИк) вiдповiдае вимогам Мiжнаролних Стандартiв фiнансовоi звiтностi.

Поdii пiсля dаmu балансу

Пiд час виконання завдання аудитори здiйснили аудиторськi прочелури Iцодо отримання
достатнiх та прийнятних аудиторських доказiв, п.lо подiт, якi вiдбуваються в перiод мiж датоtо
фiнансовоТ звiтностi та датою аудиторського висновку (звiту IIезалежного аудитора) i потребують
коригування або розкриття у фiнансовiй звiтностi, налелсно вiдображенi в цiй фiнансовiй звiтност.i
вiдповiдно до прийнятоi концептуальноi основи. В результатi проведення аудиторських процедур
аудиторИ не отримirли доказiВ того, щО iснуютЬ подiТ, якi потребують коригування або розкриття в

фiнансовiй звiтностi за2020 р. у вiдповiдностi до МСА 560 <Подii пiсля звiтного перiоду>.

IНформацiя про сmупiнь рuзuку ICI, навеdена,l1a ocrtoBi аltалiзу резульmаmiв пруdеньliйнuх
показнuкiв diяльносmi IcI

IНфОРмаuiя прО ступiнь ризику ICI на ocHoBi аналiзу результатiв пруденцiйних показникiв
ДiЯЛЬНОСтi Таких ICI не надасться у зв'язку з тим, що пруденцiйнi нормативи, що застосовуLоться
ДО iНСтитУтiв спiльного iнвестування, згiдно кПолоlttення щодо пруленцiйних нормативiв
професiйнот дiяльностi на фондовому ринку та вимог до системи управлiння ризиками)).
затвердженого Рiшенням Нацiональнот koMicii з цiнних паперiв та rьондового ринl(у вiдt
01.10.2015 р, Nч 1597 (iз змiнами) не поширюються на венчурнi фонди.

Аt-tалiз показнu.кiв фiнансово| звi.пtн оспli (Dонdу

Таблиця Nq 9

показники Алгоритм розрахунку
Норматив-не

значення

на
з|,|2.
2020 р.

на
з|.12.

2019 р
l 2 3 4 5

l. Аналiз лiквiдностi )онду
1 Коефiцiснт покриття >l 0,66 0.6l

1.2 Коефiцiент швидкоI
лiквiдностi

Ф l(p. I l 95-р. l l l 0-р. l l 00)
Ф.l ряд.l695

0,6 _ 0.8 0.62 0.60

1 .3 Коефiчiент абсолютноi
лiквiдностi

Ф.l (ьLЦФ_Lр,1165)
Ф.l ряд.l695

0,25-0,5 0,40 0,44

1.4 Чистий оборотний
капiтал

Ф.1 (ряд. l 195 - рял.1695) >0,
збiльшення

-9499l'6 -781179

2. Анал з платоспромолсностi Фонду
2. l Коефiчiснт aBToHoMii

(платоспромохсностi)
Ф.
Ф.

> 0,5 0,1з 0,1 б

2.2 Коефiцiент
MaHeBpeHocTi власного

капiталу

Ф.l (ряд.1 195 - ряд.1695)
Ф.1 ряд.l495

10,
збiльшення

Вiд'емне
значен ня

Вiд'см не
значен1-1я

2,3 Коефiцiснт Ф. 1 (р, l 595+l695+1 700) <l 6.52 ý ?с)
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показниlси Алгоритм розрахунку
Норматив-не

значення

tIa

з1.12.
2020 rl.

на
3 l .12,
2019 р.

1 2 3 4 5

фiнансування Ф.l рял. 1495 зменшення

2.4 Коефiчiснт
забезпечеtlостi власними

оборотними засобами
Ф. l (ряд. l l 95-рlдJý95)

Ф.1 ояд.l l95
> 0,1

Вiд'смне
зна(lен ня

Вiд'смtrе
з н alle tl tlя

Дналiз лiквidносmi Фонду дозволяе визначити молсливiсть Фонду сплатити своТ поточlli
зобов'язання. Для даного виду аналiзу використовуIоться наступнi показники: коефiuiен,г

покриття, коефiцiснт швидкоТ лiквiдностi, коефiшiснт абсолютноi лiквiдностi, чистий оборотний
капiта-гl,

Itоефiцiсrlт покриття (к-т загальноI лiквiдностi) вказус на можливiсть Фонду розрахуватись
з кредиторами при реалiзачiТ ycix запасiв та гlогашення дебiторськоТ заборгованостi. Нормативне
значення цього rсоефiцiснту > l. У Фондi BiH дорiвнrос 0,6l на кiнець 2019 р. та 0,66 на кiнець 2020

р. Значення цього коефiцiенту не вiдповiдае нормативr{ому значенню.
Коефiцiснт швидкоi лiквiдностi показу€ ступiнь покриття найбiльш невiдкладних

зобов'язань Фонду грошовими та поточними активами, яlti найбiльш швидко моltуть бути
переведенi в грошовi кошти. Нормативне значення цього коефiuiенту повинно знаходитись у
межах 0,6-0,8. У Фондi BiH дорiвнюе 0,60 на кiнець 2019 р. та 0,62 на кiнець 2020 р. Значення

цього коефiшiенту мас нормативне значеFIня, що свiдчить про лiквiднiсть Фонлу.
Коефiцiснт абсолютноi лiквiдностi вказус, наскiльки найбiльш cTpoKoBi зобов'язання

покритi грошовими коtrlтами. Нормативне значення t(ього коефiчiснту повинно знаходитись у
межах 0,25-0,5. У Фондi BiH дорiвнюе 0,44 на кiнець 2019 р. та 0,40 на кiнець 2020 р. Значення

цього коефiцiенту на кiнеuь року в межах нормативного значення, що свiдчить про лiквiлнiсть
Фонду.

Розмiр чистого оборотного капiталу свiдчить про спромолсIliсть Фонлу сплачува,ги своi
поточнi зобов'язання та розширIовати cBolo подальшу дiя.ltьнiс,гь. Нормативне значення цього
показIlика повинно збiльшуватися. У Фондi BiH мас вiд'смне значенFIя, ш(о не вiдповiдас
нормативному.

Дналiз плаmоспром,оэtсносmi Фонду характеризус структуру джерел фiнансування pecypciB
Фонду, ступень фiнансовоi стiйкостi i незалеlItностi Фонду вiд зовнiшнiх дrкерел фiнансування,

Коефiцiснт aBToHoMiT (фiнансовоI стiйкостi) характеризуе частку майна власникiв Фоrrдlу
(власного капiталу) у сукупнiй cyMi коштiв, авансованих у його дiяльнiсть. Нормативне значення

цього коефiцiснту повинно бути бiльше 0,5. У Фондi BiH дорiвнюе 0,16 на кiнець 20l9 р. та 0,1З на

кiнець 2020 р, Значення та динамiка цього коефiuiснту не вiдповiдаIоть нормативI{ому значеtlнIо.
Коефiцiснт MaHeBpeHocTi власного капiталу показус, яка частина власного капiталу

використовуеться лля фiнансування поточноi дiяльностi (вкладена в оборотнi засоби). а яка _-

капiталiзована. Нормативне значення tlього rсоефiцiенту повинно бути бiльше 0 та збiльшува,гися.
У Фондi BiH мае вiд'смне значення, що не вiдповiдае нормативному.

Itоефiцiент покриття зобов'язань власним капiталом (коефiчiснт фiнансування) поI(азус
BapTicTb залучених котптiв в розрахунку на 1 грн. власних. Нормативне значення цього коефiчiсн,ту
повинно бути менше l та зменшуватися. У Фондi BiH дорiвнюс 5,29 на кiнець 20l9 р. та6,52 на

кiнець 2020 р. Значення iдинамiка цього коефiLtiенту не вiдповiдають нормативному значеllню.
Коефiuiснт забезпеченостi власними оборотFIими засобами розраховусться яl< вiдноrllегlня

чистого оборотного капiталу до розмiру оборотних активiв Фонду i вказуе на стугliнь
забезпеченостi Фонду власними оборотними засобами. Нормативне значення цього коефiчiснту
повинно бути бiльше 0,1. У Фондi BiH мас вiд'смне значення, що не вiдповiдас нормативному,

З обчислених коефiцiентiв лiквiдностi та платоспроможностi MoxtHa зробити висновок:
Фiнансовий стан значення показникiв лiквiдностi та платоспроможностi за 2020 piK у Фонлi

в бiльшостi не вiдповiдають нормативним значенням i свiдчать про його незадовiльне фiнансове
стаI{овище.

20



OcHoBlli вiдомостi про аудиторську rPipM1,

iдприемство.

у peecTpi юридичних осiб, фiзичних осiб

емство вклIочено Аулиторсьlсоlо Пzutатоtо
дiяльностi, Роздiл (''Суб'екти аулиторськоТ
ючення до реестру аулиторiв та суб'скr,iв

ю якостi J\ъ 0681, видане рiшенням дПУ Л.Q 338/3

, якi молtуть провз"тЁjd;il*iiЦ;i :,'*"J:Тi:н*:Jът;:iЯ Та НОМеР СВiДОЦТва: П 000388 вiд 23.09.20 т свiдоцтв а з 2з,09,2оlб

:

ора cepiT д J\Ъ 00l 649, виданий рiшtенням. jъ 
.21,. безстрОковий, включена До Ресстру

Роздiл ''Аудитори'', номер peecTpauii. у PeecTpi

iB, вул. !анилевського,8, кв.108.
iB, вул. !анилевського, 8, кв.108.

?:::_T::".yl*i про умови договору на проведенFIя аудиту:
/{оговiр про надання аудиторських послуг .тVs t 26s 

";;'Ь;:0'i')Ъiz, о.
лл л4чl початкУ проведення аудиту - zт,оз.zо2l р., дата закiнчення29.0З.202l р, g.=-,

Ключовий партнер, аудитор Н.В. Пантелесва

Адреса:6l058, м. XapKiB, вул. !анилевського,

29 березня 2021 року
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Додшок 1

до Нацiоншьною положеlтrя (стаrцарry)
бухштерськоrc облiку 1 "Зашьнi вимоm до фiнапсовоi звiтностi"

Дата (pib мiояць, чиоло)
Пiдrриемотво ДТ "ЗНВКIФ за еЩПОУ
Територiя Ки За КОАТУУ
Органiзацiйно-правоваформагооподарювання Акцiонерне mвариотЕо здКоПФГ

за КВЕ!Вид економiчноi дiяльноотi
Середня KibKioTb працiвникiв

суб'ikти

Nэ2), грошовi показники якою наводятьоя в гривнях з rюпiйками)
Складено (зробити позff&чку "v" у вiдповiднiй клiшнцi):

за положенпями (отандартами) бу<галтероького облiку
за мiяtнароднпмк отандартами фiнансовоi звiтноотi

KoдI
2021 0l 01

4106|2з2
6310t36600

2з0
64.30

Актив

Немаreрiальнi активи

а вартlоть 1нвеотицlино1 нер)D(омоот1

якi облiковуlотьоя за метOдом )лaoTi в капiталi
iнших пiдприемоттl

в у цен,тралiзоваflих отахових резервних фондах

заборгованiсть з9 розрахунками:

ька заборгованiсть з8 розрахунками з нарахованих доходiв
заборгованiоть за розрахунками iз внутрiшнiх

ахунки в оанках

ткд перестаховика у оlрахових резервах

у тому числl в:

резервах довrcотрокових зобов'язань

резервах зоиткrв аоо резервах належних виплат

Баланс (Звiт про фlнансовнй стан)
3l грулня 2020

Усього за роздlлом

J2



tнших отахових резервах I I84
Iншl оооротн1 активи l l90

роздlлом 119s 1 200 817 l 821 838
l200
1J00 2 35б 820 3 19б 690

у mму чисJл;

резерв довюотрокових зобов'язань

належних виплат

ш. Поточнi зобов'язання i

кредиmроька заборговапiоть за:

тOчна кредитороька заборгованiоъ за одеDжаними аваноами

КерЬпик

Головний бухга.тrтер

r-;;начаеlъй в порядку, вотанов

БОРТНЯК ВАДИМ ВIКТОРОВИЧ

полiтику у оферi отатиотики.



Пiдприемство АТ llЗНВКIФ ""БУДВЕЛЬНIlКll
,Щата фiк, мiсяць, чиспо)

за е[РПОУ
2021 l 01 l 0l

410612з2
(найменуванrrя)

Звiт про фiнапсовi резJruьтати (Звiт Tlpo суrgrппий дохiд)
за Pilс 2020 р.

Форма N2 Код за Д(У l801
I. ФIНАНСОВI РЕЗУJЬТАТИ

Стаття Код
ряlц(а

за звiтций
перiод

за аrrалогiчrrий
перiод

попереднього
DoI(Y

l 1 3 4
Чистий дохiд вiд реалiзацii продукцii (mBapiB, робiц послryг) 2000 669 980 220 6|5
Чuсmi заробленi сmржовi премir 20]0

премii' пidпuс aHi, валова сума 20] 1

премii, переdанi у пересmрахування 20]2
змiна резерву незаробленuх премiй, BctJlona сума 20]3
змlна часmкu пересmржовuкiв у резервi незаробленuх
премiй

20]4

Собiвартiсть реалiзованоi прод,кцii
(товарiв,робiт, пос.гryг) 2050 394 538 I|9 947
чuсmi понесенi збumкu за сmраховurru вuпJlаmсlлru 2070
Валовий:

прибуток 2090 275 442 100 668
збиток 2095

ltoxid (вumраmu) Bid змiнu у резервах dовzосmроковltх
зобов'жань

2 ]05

Дохid (вumраmu) Bid змiнu iHtлtlx cmDжoqllx оезеовiв 2] ]0
зJуliна iHutux сmрсжовuх резервiв, BcUloBa сума 21] ]
змiна часmкu пересmраховuкiв в lHlllux сmржовuх DезеDвсж 2] ]2

Iншi операцiйнi доходи 2|20
у mому чuслl:
doxid Bid змiнu варmосmi акmuвiв, якi оцiнююmься за
справеdлuвою варmiсmю

2 ]21

doxid Bid первiсноzо влtзнання бiолоziчнuх aKmuBiB i
ci ль с ь ко zо споd ар с ько i' пр оdvкuii

2]22

doxid Bid вuкорuсmання KoulmiB, вuвiльненuх Bid
опоdаmкування

2123

ддмiнiстративнi витрати 2 130 ( 287з 4 27l
Витрати на збут 2150
Iншi операцйнi витрати 2180 ( 7

у mому чuслl:
вumраmu вid змiнu варmосmi акmuвiв, якi оцiнююtпься за
справеdлuвою варmiсmю

2181

вumраmu Bid первiсноzо вllзнання бiолоziчнuх акmuвiв i
сiль с ь ко zо споd арс ько i' пр оdукцi i'

2]82

Фiнансовий результат вiд операцiйноi дiяльностi:
прибуюк 2|90 272 569 96 390
збиmк 2l95 ( ) )

Доход вiд ylacTi в капiталi 2200
Iнш фiнансовi доходи 2220 1 071 3 487]'
Iнш доходи 2240 з 92з 7|4 з 424:7зл

У mО]уlУ ЧuСЛl:
doxid Bid блаzоdiйноi' dопомоzu

224 ]

Фiнансовi витрати 2250 ) ( )
ВтРати вiд 1rчастi в капlтtlлl 2255 )
[ншi витрати 2270 4 I47 242 ) з 444 бз0
Прuбуmок (збumок) Bid вплuвч iнфляuii'на MoHemaDHi сmаmmi 2275

и



додаткачrrнансовии результат до оподаткування:
прибуток 2290 50 112 79 978
збиюк 2295 )

Витрати (лохiд) з податлу на прибуток 2з00
Прибуток (збиюк) вiд гrрипиненоi дiяльностi пiсля
оподаткуваннrI

2з05

Чистий фiнансовий результат:
гrрибуюк 2350 50 1l2 79 9?8
збрrюк 2з55 )

п. сукупни х

Стаття Код
рядка

за звiтний
перiод

за аналогiчний
перiод

попереднього
Doкv

1 2 3 4
Дооцiнка (учiнка) необоротнlтх активiв 2400
Дооцiнка (vuiHKa; фiнансових iнструментiЪ 2405
Накогrтченi rcypcoBi рiзницi 24l0

24|5

Iнrций сукупний дохiд 2445
Iнший сукупний дохiд до оподаткування 2450
податок на прибуток, пов'язаний з iнший су!ryпним доходом 2455
Iнший сукупний дохiд пiсля оподаткування 2460
Сукупний дохiд (сума рядкiв 2350,2355 та2460'1 2465 50 112 79 978

tI

опЕрА их витрАт

Назва cTaTTi Код
рядка

за звiтний
перiод

за аналогiчний
перiод

попереднього
DoKv

l 2 3 4
Матерiальнi затрати 2500
Витати на огшаry працi 2505
Вiдрахування на соцiальнi заходи 25l0
Амортизацiя 25 15 1 2
Iншi операцiйнi витрати 2520 2 87з 4 27,7
Разом 2550 2 874 4 279

III. ЕЛЕМЕНТИ ОПЕРАЦIЙН

Ш. РОЗРЛХУНОК ПОКЛЗНИКIВ ПРИ иБу,l,к( )BocTI л

Назва cTaTTi Код
рядка

за звiтний
перiод

3а ана.логiчний
перiод

попереднього
покч

1 2 3 4
Середньорiчна кiлькiсть ггростrтх акцiй 2600
Скоригована середньорiчна кiль 2605
Чистий приб}ток (збиток) на о 261л

2615
2650

КерЬпик

Головний бухга.гrтер

Клоrовий пар
аудитор

ТНЯК ВАДИМ ВIКТОРОВИЧ

l
гнер, 2Z

)(



,Щата (piK, мiсяць, число)

Пiдприемство АКЦIОНЕРНЕ ТОВАРИство "зАкритиЙ нЕдивЕрсиФIковдниЙ за е,щрпоу
ВЕНЧУРНИЙ КОРПОРАТИВНИЙ IНВЕСТИЦIЙНИЙ ФОНД
"БудIвЕльник"

(найменування)

Звiт про власний капiтал
за Pilс 2020 р.

Форма NЬ4

коди
202l 0l 0t

41,061,2з2

Код за ДКУД Гl80-ПOГ_l

Коригування:
змiна облiковоi
,олiтики

помилок

Частка iншою сукупною
коду асоцlиованих l

спlльних

Капiтал
У дооцiн

- ках
дiлений
прибуток
(непокри-

тий
збиток)

залишок на початок

шок на початок
Чистий прибуток
(збиток) за звiтний

lншии сукупнии

дохlд за звrтнии

,Щооцiнка (уцiнка)

Дооцiнка (уцiнка)

фiнансових iHcTpyMeHTiB

Iнший сукупний дохiд

Спрямуванrrя прибугку
до зареестрованого

чистою прибутIry,
належна до бюджеry
вiдповiдно до
законодавства

ума чистого прибутку
на cTBopeHшI
спецlальних

2?



Сума чисюю прибугку
на матерiальне
заохоченнrI

Вилучення капiталу:
п акцiй (часток

лених акцiй (часток)

нюr акцiй (часток)

Iншi змiни в капiталi
Придбання (продаж)
неконтрольованоi
частки в дочiрньому

разом змiн у капiталi

Керiвник БОРТНЯК ВАДИМ ВIКТОРОВИЧ

Головний бухг

Клrо.rовий партнер,
аудитор

пантелеева

_or э }у.



,Щата (рiц мiояць, чиоло)
Пiдприемство АКЦIОНЕРНЕ ТовАриство "зАкритиЙ нЕдивЕрсиФIковдниЙ за е,щрпоу

вЕнtryрниЙ корпорАтивниЙ IнвЕстицI ЙниЙ Фонд,, Б}дI вЕльник,,
(найменування)

Звiт про рух грошових коштiв (за прямим методом)
за PiK 2020 р.

коди
l l0l

4|о6|2з2

ФормаN3 КодзаДКУДПбlOй l
Стаття Код За звiтrrий перiод За аналогiчний перiол

попеDеднього роц/
l 2 з 4

I. Рух коштiв у результатi операцiйноi дiяльностi
Надходження вiд:
Реалiзацii гmодукцii (mBaniB- ообiт. послrvг) з000 l 055 139
Повернення податкiв i зборiв 3005

у тому числi податку на додаrry BapTicTb 3006
Щiльового фiнансуванrrя з0l0
На.щодження вiд отриманнrI субсидiй, дотацiй 301 l
Надходженrrя aBaHciB вiд покугпдiв i замовникiв 3015 1 403 306
Надходження вiд поверненнrI aBaHciB 3020
Надходження вiд вiдсоткtв за залиIцками коштlв на
поючнIо( ра)ryнках з025
надходження вiд боржникiв нечстойки (шmафiв. пенi) з035
Надходження вiд операцiйноi оренди 3040
Надходження вiд огримання роялтi, авторських
винаюрод

3045

надходження вiд стDахових пDемtй 3050
надходження фiнансових установ вiд повернеш{rI позик з055
Iншi надходження 3095
Витрачання на оплату:
ToBapiB (робiт, посrryг) з 100 2 ззб ( 4675 )
Прачi 3 105 ( ) ( )
Вiдрахувань на соцiальнi заходи 3110
Зобов'язань з податкiв i зборiв 3115 ll0 ( 42 )
Витрачання на оплату зобов'язань з податку на прибуток 3116 ) ( )
Витрачанrrя на oIUIaTy зобов'язань з податку на додаrry
варгiсть

зlI7 ) ( )

Витрачання на оплату зобов'язань з iнших податкiв i зборiв 3118 ( ) ( 42 )
Витрачання на оппату aBaHclB 3 135 ( 24 бI0 ) ( )
Витрачання на оплату повеDненFuI aBaHciB з 140
Витрачання на оплату цlльових BHecKiB 3 145 )

Витрачання на оrrлату зобов'язань за страховими
контрактами 3 l50

( ) ( )

витрачання фiнансовlтх установ на надання позик з 155
Iншi витрачання 3 l90 ( ) ( 51 618 )

Чистий рух коштiв вiд операцiйноi дiяльностi 3195 2 431 389 -56 335
II. Рух коштiв у результатi iнвестицiйноi дiяльностi

Надходдення вiд реалiзацii:
фiнансовlтх iнвестицiй з200 2 478 jgl 2 з48 45|
необоротних активiв з205
Надходження вiд отриманих:
вiдсоткiв з2|5 45 tз
дивlдендlв з220
Надходження вiд деривативiв з225
Надходженrrя вiд погашенюI позик з2за
Надходження вiд вибуггя дочiрньою йдприемства та
iнrцоi госцодарськоi одиницi з235
[ншi надходження з250 68б 066

2r



Витрачання на гrридбання:

ф iHaHcoBlTx iнвестицiй з255 ( 3 7зз l52 ) 2977 lзз )
необоротнлгх активiв з260 ) ( )Виплати за деривативами з270 ) ( )Ви,грачання на наданнrI позик з275 (
Витрачання на придбанrr" дочiрньою пйприемства та
iнrцоi господарськоi одиницi 32в0

( ) ( )

Iншi шlатежi з290 l l78 097 ( )Чистий рух коштiв вiд iнвестицiйноiдiяльностi 3295 -2 4зз 0lз 57 з97
III. Рух коштiв у результатi фiнансовоi дiяльностi

Надходхення вiд:
Власного капiтаlry зз00
О,тримання позик зз05
Надходження вiд продажу частки в дочфньому
пiдприсмствi 33 l0
Iншi надходження зз40
Витрачанrrя на:
Викуп власних акцiй зз45 ( ) )погашення позик 3350
Сшrаry дивiдендiв зз55 ( \
Витрачання на сIIлату вiдсоткiв 3360 ( )
Витрачання на сплату заборюваностi з ф*rансо"о]
оренди

зз65 ( ) ( )

.tsитрачання на придбаннrI частки в дочiрньому
пiдприемствi зз70

( ) ( )

Витрачання на виIIлати неконтрольованим часткам у
дочiрнiх пiдгrриемствах зз75

( ) ( )

Iншi платежi 3390 ( ) )Чистий рух коштiв вiд фiна 3395
Чистий рух грошових к 3400 -| 624 1 062
залишок коштiв на п жо5 7 I77 6 115

а зZчI 3410
залиrцок коштiв на 3415 5 553 7 l77

Керiвник

Головний

БОРТНЯК ВАДИМ ВIКТОРОВИЧ

Е;
Клtс1.1овий партнер,

аудитор
пантелеева

оБiуt
fru,";;31



,Щата (piK, мiсяць, число)

Пiдприсмство АКцIонЕрнЕ товАриство ,,зАкритиЙ нЕдивЕрсиФIковдниЙ за е!рпоу
ВЕНЧУРНИЙ КОРПОРАТИВНИЙ IНВЕСТИЦIЙНИЙ ФОНД,,БщIвЕльник,,

(найменування)

Звiт про власпий капiтал
за PiIr 2019 р.

Форма ЛЪ4

коди
2020 0l 0]

41,0612з2

КодзаЩУДlТdmС__]

Коригування:
змiна облiковоi
-опiтики

вленнrI помилок

Частка iншою сукупною
ходу асоцiйованрж i

спlльних

Капiтал
У дооцiн

- ках
дiлений
прибуток
(непокри-

тий
збиток)

залишок на початок

[ншi змiни
Скоригований зали-

Чистий прибуток
(збиток) за звiтний

Iнший сукупний
дохiд за звiтниЙ

Дооцiнка (уцiнка)

,Щооцiнка (уцiнка)

фiнансових iHcTpyMeHTiB

Iнший сукупний дохiд
Розподiл прибутку:
виплати власникам

Спрямування прибутIry
до зареестрованого

належна до бюджету
вiдповiдно до
законодавства
Сума чистого прибутrсу
на cTBopeHrUI
спецiальних
(цiльових) фоrцiв

,об



Cynla чистого прибугку
на матерiалъне
заохоченнrI
Внески учасникiв:

Вилучення капiталу:

лених акцiй (часток

них акцiй (часток

Iншiзмiни в капiталi
Прлибанrrя (rrродаж)
неконтрольованоi
частки в дочiрньому

разом змiн v капiталi
залишок на кiнець

Керiвник БОРТНЯК ВАДИМ ВIКТОРОВИЧ

Головний бухгалтер

FчФ

а -r- 
:ftft',.,l?:

клtсновий
аудитор в. Пантелеева



Примiтки

до фiнансовоi звiтностi

АКЦIОНЕРНОГО ТОВАРИСТВА
(ЗАКРИТИЙ НЕДИВЕРСИФIКОВАНИЙ ВШНЧУРНИЙ

корпорАтивниЙ rнвЕстицrЙниЙ Фонд
(БУДIВЕЛЬНИК>

за 2020 piK

1. Iнформацiя про Фонд.

,Щата затвердження фiнансовоi звiтностi: 2б лютого 2021, р,

ДКЦIОНЕРНЕ ТОВАРИСТВО КЗАКРИТИЙ НЕДИВЕРСИФIКОВ ЛНИЙ

вЕнчурний корпордтивний IнвЕстицIйний оонд (БудIвЕлъНИК) (далi за те-

кстом - кФонд>) (код еДРПОУ 410612З2) зареестроване у Сдиному державномУ peecTpi

юридичних осiб, фiзичних осiб-пiдприемцiв та громадських формувань 29.|2.201-6 Р.,

номер запису: l 480 102 0000 071798.

Повне найменування Фонду - АКЦIОНЕРНЕ ТОВАРИСТВО КЗАКРИТИЙ

НЕДИВЕРСИФIКОВЛНИЙ ВЕНЧУРНИЙ КОРПОРАТИВНИЙ НВВСТИЦIЙНИЙ ФОНД

кБУЩIВЕЛЬНИК).

Скорочене найменування Фонду - АТ кЗНВКIФ кБУЩIВЕЛЬНИК).

Мiсцезнаходження Фонду: вул. Сумська, буд. 96, м. XapKiB, б1002, YKpaiHa.

Статутний капiтал Товариства складае 10 000 тис.грн. (десять мiльйонiв гриВенЬ

00 копiйок).

Статутний капiтал Товариства подiляеться на 10 000 шт. (десять тисяч) шТУк ПРОСТиХ

iменних акцiй, номiнальною вартiстю 1 тис.грн. (одна тисяча гривень 00 копiйоК) КОжна.

Фонд е iнститутом спiльного iнвестування, створеним у формi акцiонерного

товариства для провадження виключно дiяльностi зi спiльного iнвестування.

Управпiння активами Фонду здiйснюе ТОВАРИСТВО З ОБМЕЖЕНОЮ

ВIДПОВIДАЛЬНIСТЮ кАЗОВО-ЧОРНОМОРСЬКА АДМIНIСТРАТИВНА КОМПАНIЯ)

(код С!РПОУ 40578993) (далi за текстом КУА), яка дiе вiд iMeHi, в iHTepecax та за рахунок

активiв Фонду, згiдно договору про управлiння активами Ns 01-УА вiд24,03.2017 РОКУ.

Економiчне середовище, в якому Фонд здiйснюе дiяльнiсть.

Фонд усвiдомлюе, що на процес рiшення поставлених завдань булуть вплиВаТи

фактори зовнiшнього та внутрiшнього середовища.

Економiчна стабiльнiсть в YKpaiHi бiльшою мiрою заJIежить вiд ефективностi заходiв,

'z?



ЯКi РеалiЗУе уряд Украiни. Закони та нормативнi акти, якi впливають на операцiйне

середовище в УкраiЪi, можуть швидко змiнюватися,

Незважаючи на економiчний стан в YKpaiHi, керiвництво застосовуе Bci необхiднi

заходи для стабiльного розвитку Фонду в сучасних умовах, що склалися.

2. Загальна основа формування фiнансовоi звiтностi

2.1. Щостовiрне подання та вiдповЦнiсть МСФЗ
Фiнансова звiтнiсть Фонду с фiнансовою звiтнiстю загаJIьного призначення, яка

сформована з метою достовiрного подання фiнансового стану, фiнансових результатiв

дiяльностi та грошових потокiв Фонду для задоволення iнформацiйних потреб широкого кола

користувачiв при прийняттi ними економiчних рiшень.

Пiдготовлена фiнансова звiтнiсть Фонду чiтко та без будь-яких застережень вiдповiдае

BciM вимогам чинних МСФЗ на 01 сiчня 2020 року, дотримання яких забезпечуе достовiрне

ПоДання iнформацii в фiнансовiй звiтностi, а саме, доречноI, достовiрноi, зiставноi та

зрозумiлоi iнформацii.

При формуваннi фiнансовоi звiтностi Фонду, КУА керувалася також вимогами

нацiональних законодавчих та нормативних aKTiB щодо органiзацii i ведення бухгалтерського

облiку та складання фiнансовоi звiтностi в YKpaiHi, якi не протирiчать вимогам МСФЗ"

HoBi та переглянутi стандарти та iнтерпретацii (по кожному новому стандарту
та змiни i поправки до них)

Нижче наведенi HoBi стандарти та тлумачення, якi набули чинностi та стilли

обов'язковими до застосування до перiодiв, що починаються з 01 сiчня 2020 року, з пояснен-

нями впливу застосування цих стандартiв на облiк та фiнансову звiтнiсть Фонду.

Поправки до Концептуальноi основи фiнансовоi звiтностi (були випущенi 29 березня

2018 року, набувають чинностi для рiчних перiодiв, що починаються з 01 сiчня 2020 року або

пiсля цiеi дати)

Поправки вносять змiни до КонцептуальноТ основи фiнансовоТ звiтностi (викладена в

новiЙ редакцii), оновлено структуру документц визначення активiв i зобов'язань, мiстяться

рекомондацii щодо визнання у звiтностi фiнансових результатiв, викладена глава щодо рiзних
методiв оцiнки. Також мiстять рекомендацii та пояснення щодо ролi управлiння, обачностi

пiд час пiдготовки звiтностi.

Наведенi поправки не вплинули на облiк та Фiнансову звiтнiсть Фонду , оскiльки поп-

равки внесли рекомендацii та пояснення, якi бiльш детально роз'яснили вимоги та визначен-

ня стандарту.

Поправки до МСБО (IAS) 1 кПодання фiнансовоi звiтностi> та МСБО (IAS) 8 <Облiко-

Bi полiтики, змiни в облiкових полiтиках та помилки> (випущенi З1 жовтня 2018 року, набу-



вають чинЕостi для рiчних перiодiв, що починаються з 01 сiчня 2020 року або пiсля цiеi дати)

Вищезазначенi Поправки уточнюють визначення cyTTeBocTi та застосування цього по-

няття. Також Поправки забезпечують послiдовнiсть використання визначення cyTTeBocTi в

ycix iнших стандартах. Вiдповiдно iнформацiя е суттевою, якщо ii вiдсутнiсть або викривлен-

ня мають або можуть мати вплив на прийнятгя рiшення користувачами звiтностi.

Наведенi rrогIравки не вплинули на облiк та Фiнансову звiтнiсть Фонду, оскiльки

змiни бiльш детально роз'яснили вимоги та визначення стандарту,

Поправки до МСФЗ (IFRS) 3 кОб'еднання бiзнесу> (випущенi 22 жовтня 2018 року,

набувають чинностi щодо придбань з початку рiчних перiодiв, що починаються з 01 сiчня

2020 року або пiсля цiеi дати)

Поправки змiнюють визначення TepMiHy бiзнесу з метою допомоги компанiям при

визначеннi корпоративного придбання бiзнесом чи групою активiв. Поправки визначають, що

бiзнес - iнтегрована сукупнiсть видiв дiяльностi i активiв, якi можуть використовуватись з

метою надання ToBapiB або послуг клiентам i отримання iнвестицiйного доходу (наприклад,

дивiдендiв чи вiдсоткiв), чи iнших доходiв вiд звичайних видiв дiяльностi.

,Щля того, щоб придбання вваж€}лось бiзнесом, воно мае включати внесок та iстотний

процес, якi в сукупностi в значнiй Mipi сприяють створенню вiддачi, тобто результату.

Поправки дzlють пояснення, KoTpi допоможуть визначити коли присутнiй внесок та

процес, у тому числi для компанiй на ранньому етапi iснування, коли ще вiдсутнiй результат

ix дiяльностi. KpiM того, поправки ввели обов'язковий <тест концентрацii>, який допомагае

tIровести оцiнку того, чи е придбана сукупнiсть видiв дiяльностi i активiв бiзнесом, Придбан-

ня буле визнане як придбання активiв, тобто не бiзнес, якщо по cyTi вся справедлива BapTicTb

придбаних активiв сконцентрована в одному iдентифiкованому активi або в групах з

аналогiчними iдентифiкованими активами.

Наведенi поправки не вплинули на облiк та Фiнансову звiтнiсть Фонду , але можуть

бути застосованi в майбутньому, якщо Компанiя проведе операцiю з об'еднання бiзнесiв,

МСФЗ (IFRS) 9 та covid-l9 кОблiк очiкуваних кредитних збиткiв iз застосуванням

МСФЗ (IFRS) 9 кФiнансовi iнструменти) з огляду на поточну невизначенiсть, що виникас

внаслiдок пандемii Kcovid- 1 9> (випущений 27 березня 2020 року)

I_{ей документ призЕачений для пiдтримки послiдовного застосування вимог у стан-

дартах МСФЗ (IFRS).

У ньому йдеться про те, що суб'екти господарювання зобов'язанi розробляти оцiнки

кредитних збиткiв на ocHoBi найкрапIоi доступноi iнформацii про минулi подii, поточнi умови

та прогнози економiчних умов. Оцiнюючи умови прогнозування, слiд враховувати як

наслiдки Kcovid-l9>), так i cyTTeBi заходи державноi пiдтримки, якi вживаються.

JJg



мсФЗ (IFRS) 9 визначае основу для визначення суми очiкуваних кредитних збиткiв

(ОКЗ), якi мають бути визнаними. BiH встановлюе вимоги, що ОКЗ за весь строк дii
фiнансовогО iHcTpyMeHTy визнаЮться У випадкУ значного зростання кредитного ризику
(ззкр) за фiнансовим iHcTpyMeHToM. Однак BiH не встановлюе чiтких меж або механiчного

пiдходу до визначення, коли збитки за весь строк дii потрiбно визнати. BiH також не

встановлюс точних пiдстав, за якими суб'екти господарювання повиннi визначити прогнознi

сценарii, якi слiд враховувати при оцiнцi ОКЗ.

Суб'екти господарювання не повиннi продовжувати застосовувати свою iснуючу

методолоГiю оКЗ механiчнО. Наприклад, наданнЯ платiжниХ канiкуЛ для Bcix позичальникiв у
певних класах фiнансових iHcTpyMeHTiB не мае автоматично призводити до того, що Bci цi
iнструменти вважатимуться такими, що зазнали ЗЗКР.

ВПЛив Даного стандарту на дiяльнiсть та Фiнансову звiтнiсть ТФонду не суттевий.

Роз'яснення МСФЗ (IFRS) 16 кОренда> та COVID-19 (випущенi 10 квiтня 2020 року)
Рада з мсФЗ 10 квiтня 2020 року надала роз'яснення щодо вiдображення (орендних

канiкул> через пандемiю, виклавши МСФЗ (IFRS) 16 та COVID-I9.

мсФЗ (IFRS) 16 кОренда> передбачас, що змiни можуть вiдбуватися в змiнi орендних

платежiв протягом строку оренди. облiк, що вимагаеться для таких змiн (якщо вони cyTTeBi)

передбачае застосування судження та заJIежить вiд низки чинникiв, в тому числi, що важливо,

- чи Taki змiни вiд початку передбачались у договорах оренди. Змiни можуть випливати без-

ПОСеРеДнЬо зi змiн до самого договору оренди або опосередковано - наприклад, у зв'язку з

прийнятгям урядових рiшень у вiдповiдь на пандемiю COVID-l9.

ПРи облiкУ змiн в орендних платежах суб'ект господарювання враховуе як договiр

оренди, так i будь-яке застосовне законодавство чи норми. Iншими словами, при застосуваннi

мсФЗ (IFRS) 16 суб'ект господарювання повинен трактувати змiну в орендних платежах в

один i той самий спосiб, незалежно вiд того, чи змiна е результатом внесення змiн до самого

договору оренди чи, наприклад, спричинена змiною в чинному законодавствi та регуляторних
актах. Якщо не вiдбулося змiн в обсягах оренди або розмiрах орендноI плати, модифiкацiя

оренди вiдсутня.

в разi змiни або обсягу оренди, або розмiру оренднот плати суб'ект господарювання

ОДРаЗУ аналiзуе, чи така змiна була частиною початкових умов оренди. Суб'ект господарю-

ВаННЯ ЗаСТОСОВУ€ ПаРаГРаф 2 МСФЗ (IFRS) 16 та враховуе як умови договору, так i Bci

вiдповiднi факти та обставини. Вiдповiднi факти та обставини можуть включати в себе

договiр, вимоги законодавства та iнших нормативних aKTiB, що застосовуються до таких

договорiв оренди.

Наведенi поправки не вплинули на облiк та Фiнансову звiтнiсть Фонду, оскiльки

модифiкацiя оренди вiдсутня.



МСФЗ (IFRS) 17 <!оговори страхування) (випущений 18 травня 2017 року, набувае

чинностi для рiчних перiодiв, що починаються з 01 сiчня 202З року або пiсля цiеi дати)

Новий стандарт повнiстю запriнюе МСФЗ (IFRS) 4, та е таким, що визначае принципи

облiку Bcix договорiв страхування, у тому числi договорiв перестрахування. Вiдповiдно до

МСФЗ (IFRS) 17 визнання та оцiнка груп договорiв страхування здiйснюеться за приведеною

вартiстю маЙбутнiх грошових потокiв по виконанню договорiв, скорегованих з урахуванням

ризикiв, до яких додаеться (якщо BapTicTb е зобов'язанням) або вiднiмаеться (якщо BapTicTb с

активом) сума нерозподiленого прибутку по групi договорiв. CTpaxoBi органiзацii булуть виз-

навати прибуток по групi договорiв у перiодi, в якому було надано страхове покриття, в Mipy

звiльнення вiд ризику. У разi виникнення збиткiв по групi договорiв страхування, страхова

органiзацiя матиме вiдразу визнавати збитки.

Товариством не приймалось рiшення про дострокове застосування МСФЗ (IFRS) 17

<.Щоговори страхуваIIня).

Наступнi HoBi тлумачення, змiни та поправки, що були випущенi, EuIe не набули

чинностi i щодо яких Компанiею не приймалось рiшення про дострокове застосуванЕя:

Поправки до МСФЗ (IFRS) 9 кФiнансовi iнструменти)), МСБО (IAS) 39 кФiнансовi

iнструменти: Визнання та оцiнка, МСФЗ (IFRS) 7 кФiнансовi iнструменти: Розкриття

iнформацii), МСФЗ (IFRS) 4 KCTpaxoBi контракти>, МСФЗ (IFRS) 16 кОренда> (набули

чинностi для рiчних перiодiв, що починаються з 01 сiчня 2021 року або пiсля цiеi дати);

МСБО (IAS) 16 KOcHoBHi засоби> (набувае чинностi для рiчних перiодiв, що почина-

ються з 01 сiчня 2022 року або пiсля цiеi дати);

МСБО (IAS) 37 кЗабезпечення, непередбаченi зобов'язання та непередбаченi активи)

(набувае чинностi для рiчних перiодiв, що починЕlються з 01 сiчня 2022 року або пiсля цiеi

дати);,

МСФЗ (IFRS) 3 кОб'еднання бiзнесу> (набувае чинностi для рiчних перiодiв, що почи-

наються з 0l сiчня 2022 року або пiсля цiеi дати);

МСБО (IAS) 1 кПодання фiнансовоi звiтностi> (набувае чинностi для рiчних перiодiв,

що починаються з 01 сiчня 2023 року або пiсля цiеi дати).

Щорiчнi поправки в МСФЗ (IFRS) (2018-2020)

.Що чинних стандартiв були BHeceHi декiлька змiн у межах проекту щорiчних удоскона-

ленЬ, правок МСФЗ (IFRS) за перiод 2018-2020 р. р. Вказанi покращення стосуються МСФЗ

(IFRS) 1 кПодання фiнансовоi звiтностi>, МСФЗ (IFRS) 9 <Фiнансовi iнструменти), МСФЗ
(IFRS) 16 кОрендa>, МСБО (IAS) 41 <Сiльське господарство).
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МСФЗ та

правки до них
OCHOBHi ВИМОГИ

Ефективна

дffа

мсФз 9

Фiнансовi

iнструменти,

мсБо 39

Фiнансовi

iнструменти:

визнання та

оцiнка, МСФЗ

7 Фiнансовi

iнструменти:

Розкриття

iнформацii,

мсФз 4

CTpaxoBi

контракти та

мсФз 16

Оренда

якi виникають, коли, наприклад, базовий покЕlзник

процентноi ставки, який використовуеться для обчиспення

процентiв за фiнансовим активом замiнено чLльтернативною

базовою ставкою.

Поправки до фази 2 розглядають питання, якi можуть

вплинути на фiнансову звiтнiсть пiд час реформи базового

рiвня процентних ставок, включаючи наслiдки змiн

договiрних грошових потокiв або вiдносин хеджування, що

виникають внаслiдок замiни базового рiвня процентноi

ставки. з Еrльтернативною базовою ставкою (проблеми iз

замiною).

На етапi 2 свого проекту Рада внесла змiни до вимог

зазначених стандартiв, що стосуються:

. змiни договiрних грошових потокiв - компанiТ не дове-

деться припиняти визнання або коригувати балансову

BapTicTb фiнансових iHcTpyMeHTiB для змiн, що вимага-

ються реформою, а замiсть цього оновить ефективну

процентну ставку, щоб вiдобрiвити змiну до zIльтерна-

тивноi базовоi ставки;

. облiк хеджування - компанii не доведеться припиняти

облiк хеджування виключно тому, що вона вносить змi-

ни, якi вимагае реформа, якщо хеджування вiдповiдае

iншим критерiям облiку хеджування; i
. розкриття iнформацii - компанiя повинна буле розкрива-

ти iнформацiю про HoBi ризики, що виникають внаслi-

док реформи, та про те, як вона управляе переходом до

альтернативних ставок.

Поправки до Фази 2 поширюються лише на змiни, якi

вимагае реформа базового рiвня процентних ставок до

фiнансових iHcTpyMeHTiB та вiдносин хеджування.

l сlчня202l

року



Щорiчнi

поправки в

мсФз (20l8-

2020): МСБО

(IAS) 41

Ефекти оподаткування при визначеннi

справедливоi BapTocTi. Поправка виключае вимогу

IAS 41;22, яка вказуе, що потоки грошових

коштiв, пов'язанi з оподаткуванням, не

включаються до розрa>ryнкiв справедливоi

BapTocTi бiологiчних активiв. Поправка

призводить до вiдповiдностi IAS 41 i IFRS 13.

1 сiчня 2022року

мсБо 1

<Подання

фiнансовоi

звiтностi>

Поправки роз'яснюють критерiй у МСБО 1 для

класифiкацii зобов'язання як довгострокового :

вимога до суб'екта господарювання мати право

вiдкласти погашення зобов'язання принаймнi на

12 мiсяцiв пiсля звiтного перiоду.

CyTHicTb поправок:

. уточнено, що зобов'язання класифiкуеться як

довгострокове, якщо у органiзацii е право вiд-

строчити врегулювання зобов'язання щонай-

менше gа |2 мiсяцiв, а право компанii на вiд-

строчку розрахункiв мас iснувати на кiнець

звiтного перiоду;

о класифiкацiя залежить тiльки BiH наявностi

такого права i не залежить вiд iMoBipHocTi то-

го, чи плануе компанiя скористатися цим пра-

вом - на класифiкацiю не впливають намiри чи

очiкування керiвництва щодо того, чи компа-

нiя реалiзуе свос право на вiдстрочку розра-

xyHKiB;

о роз'яснення впливу умов кредитування на

класифiкацiю - якщо право вiдстрочити вре-

гулювання зобов'язання залежить вiд вико-

нання органiзацiею певних )rмов, то дане пра-

во icHye на дату закiнчення звiтного перiоду

тiльки в тому випадку, якщо органiзацiя вико-

нала цi умови на дату закiнчення звiтного пе-

рiоду. Органiзацiя повинна виконати цi умови

на дату закiнчення звiтного перiоду, HaBiTb

якщо перевiрка ix виконання здiйснюеться

01 сiчня 2023 року



кредитором пlзнlше;1

роз'яснення вимог до класифiкацii зобов'язань, якi

компанiя може або може погасити шляхом

випуску власних iHcTpyMeHTiB впасного капiтапry.

мсФз 17

CTpaxoBi

контракти

. Виключення деяких видiв договорiв зi сфери

застосування МСФЗ 17

. Спрощене подання активiв i зобов'язань, по-

в'язаних з договорами страхування в звiтi про

фiнансовий стан

. Вплив облiкових оцiнок, зроблених в попе-

реднiх промiжних фiнансових звiтностях
. Визнання i розподiл аквiзицiйних грошових

потокiв

. Змiна у визнаннi вiдшкодування за догово-

рами перестрахування в звiтi про прибутки i
збитки

. Розподiл маржi за передбаченi договором

страхування iнвестицiйнi послуги (CSM)
. Можливiсть зниження фiнансового ризику

для договорiв вхiдного перестрахування i не-

похiдних фiнансових iHcTpyMeHTiB

. Перенесення дати вступу в силу МСФЗ 17, а

також продовження перiоду звiльнення вiд за-

стосування МСФЗ (IFRS) 9 для страхових

компанiй до 1 сiчня 2023 року
. Спрощений облiк зобов'язань по врегулю-

ванню збиткiв за договорами, якi виникли до

дати переходу на МСФЗ 17

. Послаблення в застосуваннi TexHiK для зни-

жеЕня фiнансового ризику

Можливiсть визначення iнвестицiйного договору

з умовами дискрецiйного участi в момент

переходу на новий стандаръ нiж в момент

виникнення договору

сiчня 2023 року



Вище наведенi стандарти,ефективна дата застосування яких настае з 202|р, Товариством не

були застосованi до року, що закiнчився 31 грудня 2020

2.2.Валюта подання звiтностi та функцiональна валюта, сryпiнь округлення

Валюта поданн звiтностi вiдповiдас функцiональнiй валютi, якою е нацiональна

ваJIюта Украiни - гривня, складена у тисячах гривень, округлеЕих до цiлих тисяч.

2.3. Приrryщення про безперервнiсть дiяльностi

Фiнансова звiтнiсть Фонду пiдготовлена виходячи з припущення безперервностi

дiяльностi, вiдповiдно до якого реалiзацiя активiв i погашення зобов'язань вiдбува€ться в хоДi

звичайноi дiяльностi. Фiнансова звiтнiсть не включае коригування, якi необхiдно бУло б

провести в тому випадку, якби Фонд не мiг продовжити подальше здiйснення фiнансово-

господарськоi дiяльностi вiдповiдно до принципiв безперервностi дiяльностi.

3. CyTTcBi положення облiковоi полiтики

Облiкова полiтика Фонду визначас та встановлюе единi принципи, методи та процеДУ-

ри, що використовуються КУА дJuI складання та подання фiнансовоi звiтностi, ПромiЖна

дiяльнiсть Фонду не с сезонною або циклiчною та включае пояснення подiй та операцiй, якi е

суттевими для розумiння змiн у фiнансовому cTaHi та в результатах дiяльностi суб'екта гОС-

подарювання пiсля закiнчення перiоду останньоТ рiчноi звiтностi

Подii пiсля звiтного перiоду, якi не вiдображенi в фiнансовiй звiтностi Фонду, вiдсУтнi.

При складаннi фiнансовоТ звiтностi Фонду, КУА дотримуеться основних якiсних

характеристик корисноi фiнансовоi iнформацii, наведеноi у фiнансових звiтах, а саме: Дореч-

HocTi та правдивого поданЕя.

Фiнансова звiтнiсть Фонду (KpiM Звiту про рух грошових коштiв) складаеться за ПриН-

ципом нарахування.

3.1. Основа (або основи) оцiнки, застосована при складаннi фiнансовоi звiтностi

I_{я фiнансова звiтнiсть пiдготовлена на ocHoBi iсторичноi собiвартостi, за виняткоМ

оцiнки за справедливою вартiстю окремих фiнансових iHcTpyMeHTiB вiдповiдно до МСФЗ 9

кФiнансовi iнструменти)), з використанням методiв оцiнки фiнансових iHcTpyMeHTiB,

дозволених МСФЗ 13 кОцiнки за справедливою вартiстю>. TaKi методи оцiнки включають

використання бiржових котирувань або даних rtро поточну ринкову BapTicTb iншого

аналогiчного за характером iHcTpyMeHTy, аналiз дисконтованих грошових потокiв або iншi

моделi визначення справедливоi BapTocTi. Передбачувана сrrраведлива BapTicTb фiнансових

активiв i зобов'язань визначаеться з використанням наявноi iнформацii про ринок i

g
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вiдповiдних методiв оцiнки.

3.2. Загальнi положення щодо облiкових полiтик

3,2.1. Основа формування облiкових полiтик

Облiковi полiтики - KoHKpeTHi принципи, основи, домовленостi, правипата практика,

Застосованi суб'ектом господарювання при складаннi та поданнi фiнансовоi звiтностi, МСФЗ
наводить облiковi полiтики, якi, за висновком рмсБо, дають змогу скласти таку фiнансову
звiтнiсть, яка мiститиме доречну та достовiрну iнформацiю про операцii, iншi подii та умови,

ДО яКих Вони застосовуються. TaKi полiтики не слiд застосовувати, якщо вплив ik
застосування е несуттевим.

Облiкова полiтика Фонду розроблена та затверджена керiвництвом КУА вiдповiдно до

ВиМОГ МСБО 8 <Облiковi попiтики, змiни в облiкових оцiнках та помилки) та iнших чинних

МСФЗ, зокрема, МСФЗ 9 кФiнансовi iнструменти)).

3.2.2.Iнформацiя про змiни в облiкових полiтиках

Фонд обирае та застосовуе своi облiковi полiтики послiдовно для подiбних операцii,

iнших подiй або умов, якщо мсФз конкретно не вимагае або не дозволя€ визначення

категорii статей, для яких iншi полiтики можуть бути доречними.

Змiна облiковоi полiтики можлива лише у випадках, передбачених МСФЗ, i повинна

бУти обrрунтована та розкрита у фiнансовiй звiтностi. Таких змiн в облiковiй полiтицi Фонду

на дату фiнансовоi звiтностi не вiдбувалось.

З.2.3. Форма та назви фiнансових звiтiв

.Що складу фiнансовоi звiтностi входить:

- Баланс (Звiт про фiнансовий стан) станом наЗ1.12.2020 р.;

- Звiт про фiнансовi результати (Звiт про сукупний дохiд) з 01.01 ,2020 р. по

З|.12.2020 р.;

- Звiт про рух грошових коштiв з 01.01.2020 р. по З|12.2020 р.;

- Звiт про власний капiтал з з 01.01.2020 р. по ЗI.12.2020 р;
- Звiт про власний капiтал з з 01.01.2019 р. по ЗI.I2.20I9 р.;

- Примiтки до рiчноi фiнансовоТ звiтностi станом наЗI.|2.2020 р.;

Перiод, охоплений фiнансовою звiтнiстю з 01.01.2020 р. по ЗI.I2.2020 р.;

3.2.4. Методи подання iнформацiiу фiнансових звiтах

Звiт про фiнансовi результати передбачае подання витрат, визнаних у прибутку або
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збитку, за класифiкацiею, основаною на методi "функцii витрат", згiдно з яким витрати

класифiкують вiдповiдно до ix функцiй як частини собiвартостi чи витрат на адмiнiстративну

дiяльнiсть. Проте, оскiльки iнформацiя про характер витрат е корисною для прогнозування

майбутнiх грошових потокiв, то ця iнформацiя наведена в п. 6.7 цих Примiток.

Представлення грошових потокiв вiд операцiйноi, iнвестицiйноi та фiнансовоi

дiяльностi у Звiтi про рух грошових коштiв здiйснюеться iз застосуванням прямого методу,

згiдно з яким розкриваеться iнформацiя про ocHoBHi класи надходжень грошових коштiв чи

виплат грошових коштiв. Iнформацiя про ocHoBHi види грошових надходжень та грошових

виплат формуеться на пiдставi облiкових записiв Фонду .

3.3. Облiковi полiтики щодо фiнансових iHcTpyMeHTiB

3.3.1. Визнання та оцiнка фiнансових iHcTpyMeHTiB

Фiнансовий актив або фiнансове зобов'язання визнасться у балансi Фонду, тодi i тiльки

тодi, коли воно стае стороною контрактних положень щодо фiнансового iHcTpyMeHTa.

Операцii з придбання або продажу фiнансових iHcTpyMeHTiB визнаються iз застосуванням

облiку за датою розрахунку.

Фонд визнае TaKi категорii фiнансових активiв:

- грошовi кошти та ikHi еквiваленти;

- дебiторська заборгованiсть;

- фiнансовi iнвестицii.

Пiд час первiсного визнання фiнансового активу або фiнансового зобов'язання Фонду,

КУА оцiнюе ik за справедливою вартiстю.

Фiнансовi iнвестицii впод.}льшому оцiнюються зiL[ежно вiд бiзнес-моделi управлiння

фiнансовими активами та договiрних умов:

утримання до погашення - оцlнюються за амортизованою вартlстю;

- утримання до погашення та продажу --оцlнюються за справедливою вартlсю через

iнший сукупний дохiд;

- утримання для продажу - за справедливою вартiстю через прибутки та збитки.

Для кожного класу фiнансових активiв та фiнансових зобов'язань Фонду, КУА

розкривае справедливу BapTicTb цього класу активiв i зобов'язань у такий спосiб, який дае

змогу порiвнювати iT з балансовою вартiстю.

Розкриваючи справедливу BapTicTb, КУА об'еднуе фiнансовi активи та фiнансовi



зобов'язання Фонду у класи, але здiйснюе ix згортання лише тiею мiрою, якою ikня балансова

BapTicTb згортаеться в звiтi про фiнансовий стан.

3.З.2. Грошовi кошти та ikHi еквiваленти

Грошовi кошти складаються з готiвки в Kaci та коштiв на поточних рахунках у банках.

Еквiваленти грошових коштiв - це KopoTкocTpoKoBi, високолiквiднi iнвестицii, якi

вiльно конвертуIоться у вiдомi суми грошових коштiв i яким притаманний незначний ризик
змiни BapTocTi. Iнвестицiя визначаеться зазвичай як еквiвапент грошових коштiв тiльки в разi
короткого строку погашення, наприклад, протягом не бiльше нiж три мiсяцi з дати придбання.

фошовi кошти та ix еквiвtUIенти можуть утримуватися, а операцii з ними проводитися

в нацiональнiй валютi.

Грошовi кошти та ik еквiваленти визнаються за умови вiдповiдностi критерiям

визнання активами.

первiсна та подtllrьша оцiнка грошових коштiв та iх еквiвалентiв здiйсню€ться за

справедливою вартiстю, яка дорiвнюе ix номiнальнiй BapTocTi.

у разi обмеження права використання коштiв на поточних рахунках у банках

(наприклад, у випадку призначення НБУ в банкiвськiй ycTaHoBi тимчасовоi адмiнiстрацii) цi
активи можуть бути класифiкованi у складi непоточних активiв. У випадку прийняття НБУ

Рiшення про лiквiдацiю банкiвськоi установи та вiдсутностi ймовiрностi повернення

грошових коштiв, визнання ik як активу припиняеться i ix BapTicTb вiдображаеться у складi

збиткiв звiтного перiоду.

3.3.3. Щебiторська заборгованiсть

,щебiторська заборгованiсть - це фiнансовий актив, який являе собою контрактне право

отримати грошовi кошти або iнший фiнансовий актив вiд iншого суб'екта господарювання.

Щебiторська заборгованiсть подiлясться на поточну (TepMiH погашення протягом 12

мiсяцiв з дати фiнансовоi звiтностi) та довгострокову (TepMiH погашення бiльше 12 мiсяцiв з

дати фiнансовоi звiтностi).

Первiсна оцiнка поточноi дебiторськоi заборгованостi та дебiторськоi заборгованостi за

виданими авансами здiйснюеться за справедливою вартiстю, яка дорiвнюе, як правило, iT цiнi
операцii.

пiсля первiсного визнання довгострокова дебiторська заборгованiсть облiковуеться за

амортизованою собiвартiстю, застосовуючи метод ефективного вiдсотка, iз урахуванням
вимог до зменшення корисностi.
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Рiзниця мiж первiсною суI!(ою заборгованостi та iJ дисконтованою вартiстю на дuIтУ Ви-

никнення заборгованостi списуеться на збиток вiд первiсного визнання активу, з подальшоЮ

амортизацiею цiеi рiзницi протягом перiоду погашення. Якщо дебiторська заборгованiсть по-

гашаеться достроково, то неамортизований залишок рiзницi вiдображаеться у звiтi про СУКУП-

ний дохiд того перiоду, в якому вiдбулося дострокове погашення.

ЯкщО е об'ектиВне свiдчення того, що вiдбувся збиток вiд зменшення корисностi,

балансова BapTicTb активу зменшуеться на суму таких збиткiв iз застосуванням рахУНКУ

резервiв.

Резерв на покриття збиткiв вiд зменшення корисностi визначаеться як рiзниця мiж

балансовою вартiстю та теперiшньою вартiстю очiкуваних майбутнiх грошових потОКiВ.

Визначення суми резерву на покриття збиткiв вiд зменшення корисностi вiдбуваеться На

ocHoBi аналiзу дебiторiв та вiдображае суму, яка, на думку керiвництва, достатня для поКРИТТя

понесених збиткiв. ,,Щля фiнансових активiв, якi е iстотними, резерви створюються на ocHoBi

iндивiдуальноТ оцiнки окремих дебiторiв, для фiнансових активiв, суми яких iндивiдуально не

е iстотними - на ocHoBi груповоi оцiнки. Фактори, якi розглядаються при визначеннi того, чи с

у нього об'ективнi свiдчення наявностi збиткiв вiд зменшення корисностi, включають

iнформацiЮ прО тенденцii непогашення заборгованостi у строк, лiквiднiсть,

платоспроможнiсть боржника. Для групи дебiторiв такими факторами с негатиВнi ЗМiНИ У

cTaHi платежiв позичальникiв у групi, таких як збiльшення кiлькостi прострочених платежiв;

негативнi економiчнi умови у галузi або географiчному регiонi.

Сума збиткiВ визнастьсЯ у прибутКу чи збитКу. Якщо в наступному перiодi сlма збитку

вiд зменшення корисностi змеЕшуеться i це зменшення може бути об'ективно поВ'яЗаНИМ З

подiею, яка вiдбуваеться пiсля визнання зменшення корисностi, то попередньо визнаний

збиток вiд зменшення корисностi сторнуеться за рахунок коригування резервiв. Сума

сторнуваНня визнаеТься У прибуткУ чи збиткУ. У разi неможливостi повернення дебiторськоi

заборговаНостi вона списуетьсЯ за рахунОк створеНого резерву на покриття збиткiв вiд

зменшення корисностi.

Подальша оцiнка поточноi торговоi дебiторськоi заборгованостi здiйснюеться За

справедливою вартiстю, яка дорiвнюе ii BapTocTi погашення. У разi змiн справедливоi BapTocTi

поточноi дебiторськоi заборгованостi, що мають мiсце на звiтну дату, TaKi змiни визнаЮТьСя У

прибутку (збитку) звiтного перiоду.

.Щля оцiнки торговоi дебiторськоi заборгованостi, строк погашення якоi не перевиЩУе

12 мiсяцiв, застосовуеться дозволений МСФЗ 9 практичний прийом, який передбачас

спрощений пiдхiд до оцiнки очiкуваних кредитних збиткiв з використанням матРИцi

забезпечень в заJIежностi вiд cTpoKiB rrогашення заборгованостi.
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3.3.4. Зобов'язання

Поточнi зобов'язання - це зобов'язання, якi вiдповiдають однiй або декiльком iз

нижченаведених ознак:

- пiдприемство сподiваеться погасити зобов'язання або зобов'язання пiдлягае

rrогашенню протягом дванадцяти мiсяцiв пiсля звiтного перiоду;

- пiдприемство не мае безумовного права вiдстрочити погашення зобов'язання

протягом як найменше 12 мiсяцiв пiсля звiтного перiоду.

Поточнi зобов'язання визнаються за умови вiдповiдностi визначенню i критерiям

визнання зобов'язань.

Первiсна та под€}льша оцiнка поточних зобов'язань здiйснюеться за вартiстю

пОгашення, тобто за недисконтованою сумою грошових коштiв або iх еквiвалентiв, яка, як

очiкуеться, буде сплачена для rтогашення зобов'язань у ходi звичайноi дiяльностi.

3.4. облiковi полiтики щодо основних засобiв

3.4.1. Визнання та оцiнка основних засобiв

Фонд визнае матерiальний об'ект основним засобом, якщо BiH утримуеться з метою

ВикорисТаНня ix у процесi своеi дiяльностi, надання послуц або для здiйснення

адмiнiстративних функцiй, очiкуваний строк корисного використання (експлуатацii) яких

бiльше одного року та BapTicTb яких бiльше 20 тис.грн.

Первiсно Фонд оцiнюе об'ект основних засобiв за його собiвартiстю. Собiвартiсть

об'скта основних засобiв складаеться з цiни його придбання та будь-яких витрат, якi

безпосередньо пов'язанi з доставкою активу до мiсця розташування та приведення його в

стан, необхiдниЙ для експлуатацii у спосiб, визначений управлiнським персоналом.

Пiсля первiсного визнання об'екти основних засобiв облiковуються за собiвартiстю за

вирахуванням накопиченоi чlмортизацii та накопичених збиткiв вiд зменшоння корисностi.

З.4.2. Амортизацiя основних засобiв.

Амортизацiя основних засобiв Фонду нараховуеться прямолiнiйним методом, за яким

нарахування зносу протягом передбачуваного строку ik корисноi експлуатацii проводиться

piBHoMipHo i вiдображаеться у складi витрат. Строки корисноТ експJryатацiТ основних засобiв

визначаються постiйно дiючою комiсiею з врахуванням MiHiMttлbнo допустимих cTpoKiB

амортизацii за наступними класами активiв:

- будiвпi - 20 poKiB;

- машини та обладнання - 5 poKiB;

- транспортнi засоби - 5 poKiB;
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- меблi та прилади - 4 роки;

- iншi - 12 poKiB.

3.5. Iншi застосованi облiковi полiтикиl що € доречними для розумiння фiнансовоi
звiтностi

3.5.1 Щоходи та витрати

Фондом застосовуеться Мiжнародний стандарт фiнансовоТ звiтностi 15 ".Щохiд вiд договорiв
з клiентами" (МСФЗ 15)

Дохiд вiд реалiзацii ToBapiB (фiнансових iHcTpyMeHTiB, iнших необоротних активiв), робiт та

послуг (дохiд вiд надання послуг з управлiння активами, iнших послуг тощо) визнаеться за

дотримання Bcix наступних умов

v визначено договiр iз заlrловником;

визначено зобов'язання, що пiдлягають виконанню за договором;

визначено цiни договору;

розподiллено цiни операцiй на зобов'язання до виконання (до потреби);

визнання доходу, коли кожне зобов'язання виконано.

Виручка визнаеться в момент, коли кожне зобов'язання за договором виконано. Фонд визнае

виручку протягом певного перiоду або миттево.

,.Щохiд вiд реалiзацii

Дохiд вiд реалiзацii фiнансових iHcTpyMeHTiB, ToBapiB або iнших активiв визна€ться у
прибутку коли:

Фонд передi}л покупцевi Bci iснуючi ризики i вигоди, пов'язанi з власнiстю на фiнан-
v совий iнстррлент, товари або iншi активи;

за Фондом не залишаеться aHi подальша участь управлiнського rrерсоналу у формi,

яка зазвичай пов'язана з володiнням, aHi ефективний контроль за проданими фiнансо-

вими iнструментЕlми, товарами або iншими активами;

суму доходу можна достовiрно оцiнити;

ймовiрно, що до Фонду надiйдуть економiчнi вигоди, пов'язанi з операцiею;

витрати, якi були або будуть понесенi у зв'язку з операцiею, можна достовiрно оцiни-

ти.

Дохiд вiд надання поспуг

Дохiд вiд надання посJryг з управлiння активzl]\,Iи Фонд визнае в момент виникнення виходячи

iз ступеня завершеностi операцii з надання послуг, незалежно вiд дати надходження або

сплати грошових коштiв.

Дохiд у виглядi вiдсоткiв
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дохiд у виглядi вiдсоткiв за BciMa фiнансовими iнструментами, оцiнюваними за

амортизованою вартiстю, i процентними фiнансовими активами, класифiкованими як наявних

для продажу Фонд визнае iз використанням методу ефективноi процентноi ставки, який

точно дисконту€ очiкуванi майбутнi виплати або надходження грошових коштiв протягом

передбачУваногО строкУ використання фiнанСовогО iHcTpyMeHTa. Вiдсотковий дохiд
включаеться до склаДу фiнансових доходiв у Звiтi про фiнансовi результати (Звiтi про

сукупний дохiд).

Дохiд вiд дивiдендiв

Дохiд вiд дивiдендiв Фонд визЕа€, коли встановлене право Еа отримання виплати. Витрати,

пов'язанi з отриманням доходу вiд дивiдендiв, визнаються одночасно з вiдповiдним доходом.

Щоходи вiд роялтi

дохiд вiд роялтi, якиiтвиникае в результатi продажу або використання, Фонд визнае на

ocHoBi принципу нарахування згiдно iз сутнiстю вiдповiдноi угоди.

Витрати визнаються, коли виникае зменшення майбутнiх економiчних вигiд, пов'язаних

зi зменшеНням актиВiв абО збiльшенНям зобов'Язань, якi можутЬ бути достовiрно оцiненi.

Бухгалтерський облiк витрат дiяльностi Фонду здiйснюеться за видами дiяльностi
виходячи з iхньоi функцii з використанням paxyHKiB класу 9 кВитрати дiяльностi>.

Аналiтичний облiк витрат ведеться за мiсцями виникнення, центрами та статтями

витрат.

Витрати визнЕlються на ocнoBi безпосереднього зв'язку мiж понесеними витратами та

заробленим доходом вiд конкретних операцiй. Вiдповiднiсть витрат доходам передбачае

одночасне або комбiноване визнання доходiв та витрат, якi виникають безпосередньо та разом

у результЕ}тi тих самих операцiй або iнших подiй. Витрати включають як витрати звичайноi

дiяльностi, так i збиток вiд iнших операцiй. Витрати звичайноТ дiяльностi е витратами, якi
виникають в ходi звичайноi дiяльностi.

Збиток вiд iнших операцiй вiдображае

Збиток вiд iнших операцiй визнаеться в

пов'язаного з ним доходу.

cTaTTl, якl вlдповlдzlють визначенню витрат.

яка визначаеться вирахуванням iз витрат

4. OcHoBHi припущення, оцiнки та суджецня

При пiдготовцi фiнансовоi звiтностi Фонду здiйснюються оцiнки та припущення, якi

маютЬ вплиВ на елементи фiнансовоТ звiтностi, Грунтуючись на мсФз, мсБо та

тлумаченнях, розроблених koMiTeToM з тлумачень мiжнародноi фiнансовоi звiтностi. Оцiнки

та судження базуються на попередньому досвiдi та iнших факторах, що за iснуючих обставин

вважаються обrрунтованими i за результатами яких приймаються судження щодо балансовоi

iншi

cyNli,
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BapTocTi активiв та зобов'язань. Хоча цi розрахунки бЕвуються на наявнiй у керiвництва

iнформацii про поточнi подii, фактичнi результати можуть зрештою вiдрiзнятися вiд цих

розрахункiв. Областi, де TaKi судження е особливо важливими, областi, що характеризуються

високим piBHeM складностi, та областi, в яких припущення й розраryтrки мЕlють велике

значення для пiдготовки фiнансовоi звiтностi за МСФЗ, наведенi нижче.

4.1. Сулження щодо операцiй, подiй або умов за вiдсутностi конкретних МСФЗ

Операцii, що не регламентованi МСФЗ, у Фондi вiдсутнi.

4.2. Судження щодо справедливоi BapTocTi активiв Фонду

Справедлива BapTicTb iнвестицiй, що активно обертаються на органiзованих

фiнансових ринках, розраховуеться на ocHoBi поточноi ринковоi BapTocTi на момент закриття

торгiв на звiтну дату. В iнших випадках оцiнка справедливоi BapTocTi грунтусться на

судженнях щодо передбачуваних майбутнiх грошових потокiв, iснуючоi економiчноi ситуацii,

ризикiв, властивих рiзним фiнансовим iHcTpyMeHTaM, та iнших факторiв з врахуванням вимог

МСФЗ 1 3 кОцiнка справедливоi BapTocTi>.

4.3. Судження щодо виявлення ознак знецiнення активiв

На кожну звiтну лату проводиться аналiз дебiторськоi заборгованостi та iнших

фiнансових активiв на предмет наявностi ознак ix знецiнення. Збиток вiд знецiнення

визнаеться виходячи з власного професiйного судження керiвництва за наявностi об'сктивних

даних, що свiдчать про зменшення передбачуваних майбутнiх грошових потокiв за даним

активом у результатi однiеi або кiлькох подiй, що вiдбулися пiсля визнання фiнансового

активу.

5. Розкриття iнформацii щодо використання справедливоi BapTocTi

5.1. Методики оцiнювання та вхiднi данi, використанi для складання оцiнок за

справедливою вартiстю

Фонд здiйснюе виключно безперервнi оцiнки справедливоТ BapTocTi активiв та

зобов'язань, тобто TaKi оцiнки, якi вимагаються МСФЗ 9 та МСФЗ 13 у Звiтi про фiнансовий

стан на кiнець кожного звiтного перiоду.

класи активiв та
зобов'язань,
оцiнених за
справедливою
BanTicTro

Методики оцiнювання
Метод
оцiнки
(ринковий,
дохiдний,
витпатний)

Вхiднi данi

Грошовi кошти та
ix еквiваленти

Первiсна та подальша оцiнка
грошових коштiв та ix
еквiвалентiв здiйснюеться за

Ринковий Офiцiйнi курси НБУ



справедливою вартiстю, яка
дорiвнюе ik номiнальнiй BapTocTi

Щебiторська
заборгованiсть

Первiсна та подальша оцiнка
дебiторськоi заборговано cTi
здiйснюеться за справедливою
вартiстю, яка дорiвнюе BapTocTi
погаrrrення, тобто cyMi очiкуваних
контрактних грошових потокiв на
дату оцiнки.

Щохiдний KoHTpaKTHi умови,
ймовiрнiсть
погашення,
очiкуванi вхiднi
грошовi потоки

Поточнi
зобов'язання

Первiсна та подч}льша оцiнка
поточних зобов'язань
здiйснюеться за вартiстю
погашення

Витратний KoHTpaKTHi умови,
ймовiрнiсть
погаIцення,
очiкуванi вихiднi
грошовi потоки

5.2. PiBeHb icpapxii справедливоi BapTocTi, до якого належать оцiнки справедливоi

BapTocTi

Фонд використовуе таку iерархiю для визначення справедливоi BapTocTi фiнансових
iHcTpyMeHTiB i розкритгя iнформацii про Hei в розрiзi моделей оцiнки:

1-й piBeHb: котирування (нескоригованi) на активних ринкчж для iдентичних активiв чи

зобов'язань;

2-й piBeHb: iншi методи, данi в ocHoBi яких, що мають значний вплив на вiдображувану

справедливу BapTicTb, € спостережуваними на ринку, прямо чи опосередковано;

3-й piBeHb: методи, данi в ocHoBi яких, що мають значний вплив на вiдображувану

справедливу BapTicTb, не е спостережуваними на ринку.

Вплив використання закритих вхiдних даних (3-го рiвня) дпя перiодичних оцiнок

справедливоi BapTocTi на прибуток або збиток. Фонд здiЙснюе безперервнi оцiнки

справедливоi BapTocTi активiв та зобов'язань iз використанням закритих вхiдних даних 3 -го

рiвня, якi протягом поточного звiтного перiоду не призвели до змiни розмiру прибутку або

збитку звiтного перiоду.

Станом наЗ1..|2.2020 р.у складi активiв Фонду враховуються:

- ocHoBHi засоби;

- довгострокова дебiторська заборгованiсть;

- товари;

- дебiторськазаборгованiстьзапродукцiю,товари,роботи,послуги;

- дебiторська заборгованiсть за розрахункtlN,Iи з нарzIхованих доходiв;

- iнша поточна дебiторська заборгованiсть;

- поточнi фiнансовi iнвестицii;

- грошi та ix еквiваленти.

5.3.Iншi розкриття, що вимагаються МСФЗ 13 <Оцiнка справедливоiвартостil>
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Справедлива BapTicTb активiв в порiвняннi з ix балансовою вартiстю станом на

З|.|2.2020 р.

Балансова BapTicTb Справедлива BapTicTb

Значення, тис.грн Значепняrтис.грн.
OcHoBHi засоби 2

Iншi фiнансовi iнвестицii 850 850

Цовгострокова деОlторська
заборгованiсть

1374000 1з74000

Товари 90275 90275

леоlторська заооргованrсть за
ппоrпrкrтiтол тоRапил поботи- послчти

5|з2 5|з2

Щебiторська заборгованiсть за за
оозDЕжчнками з IIаDахованих лохолiв

845 845

lнша пото.+Iа деОlторська
забопгованiсть

622912 622912

пото.пri фiнаrrсовi iнвестицii |09]I2l |0971'21

l рошi та ik еквiваленти 5553 5553

Справедлива BapTicTb фiнансових iHcTpyMeHTiB в порiвняннi з ix балансовою вартiстю
станом на З|.|2.201'9 р.:

Балансова BapTicTb Справедлива BapTicTb

Значення, тис.грн Значенняrтис.грн

OcHoBHi засоби a
J _)

,Щовго строкова дебiторська
заборгованiсть

1 1 56000 1 1 56000

Ъвари 1 8655 1 8655

,Щебiторська заборгованiсть за продукцiю,
товари, роботи, послуги

1 8621 1 8621

,Щебiторська заборгованiсть за
розрахунками з нарахованих доходiв

|т01 1107

Iнша пото.пrа дебiторська заборюванiсть 294609 294609

пото.пri фiнансовi iнвестицiT 860648 860648

фошi Taix еквiва-пенти 7|,77 7|77

Справедливу BapTicTb дебiторськоi та кредиторськоi заборгованостi неможливо

визначити достовiрно, оскiпьки немае ринкового котирування цих активiв.

Керiвництво Фонду вважас, що наведенi розкритгя щодо застосування справедливоi

BapTocTi е достатнiми, i не вважае, що за межами фiнансовоi звiтностi залишилась будь-яка

суттева iнформацiя щодо застосування справедливоi BapTocTi, яка може бути корисною дJuI



користувачiв фiнансовоi звiтно cTi.

5.4. Рекласифiкацiiу фiнансовiй звiтностi та виправлення помилок

У звiтному перiодi не здiйснюваJIись рекласифiкацii у фiнансовiй звiтностi Фонду та

виправлення помилок.

у

б. Розкриття iнформацii, що пiдтверджу€ ста i, поданi у фiнансових
звiтах

б.1 OcHoBHi засоби

Змiни в балансовiй BapTocTi основних засобiв

б.2 Розкриття iнформацil щодо cTaTTi звiry про фiнансовий стан <<Щовгострокова

дебiторська заборгованiсть>> 1374 000 тис.грн.:

Щовгострокова дебiторська заборгованiсть в порiвняннi з 2019 роком зросла на

218 000 тис.грн. та склuIа 1374 000 тис.грн., виникла за рахунок довгострокових векселiв

одержаних,

б.3 Розкриття iнформацii щодо cTaTTi звiry про фiнансовий стан <<Щебiторська

заборгованiсть за розрахунками з нарахованих доходiв> 845 тис.грн.:

,Щебiторська заборгованiсть за розрахунками з нарахованих доходiв у розмiрi
845 тис.грн. виникла внаслiдок отриманого вiдсоткового доходу вiд Азово-Чорноморськоi

iнвестицiйноi компанii у формi ТОВ (код за С.ЩРПОУ 2З9|5446) за облiгацiй пiдприемств;

iMeHHi вiдсотковi; бездокументарнi, cepii С

Iнформацiя щодо iншоi поточноi дебiторськоi заборгованостi розкрита в п. б.6.

Справедливу BapTicTb дебiторськоТ та кредиторськоi заборгованостi неможливо

визначити достовiрно, оскiльки немае ринкового котирування цих активiв.

Керiвництво Фонду вважае, що наведенi розкриття щодо застосування справедливоi

rпuсячсlх нь
Офiсне обладнання

Первiсна варmiсmь на 31 .12.2019 р. 7
Надходження
Переведення в iншу категорiю
Вибуття
Переведення до необоротних активiв, що утримуються
для продажу
Первiсна варmiсmь на 31 .12.2020 о, 7
Накопшченuй знос на 31.12. 2019 о, (4)
Амортизацiйн вiдрахування надходження
Амортизацiйн вiдрахування вибуття
Накопuченшй знос на 31.12.2020 р. (5)
Балансова BapicTb на 31.12.2019 р. 3
Балансова BapTciTb на З|.12.2020 р. 2
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BapTocTi е достатнiми, i не вважас, що за межами фiнансовоi звiтностi залишилась будь-яка

суттева iнформацiя щодо застосування справедливоi BapTocTi, яка може бути корисною дJuI

користувачiв фiнансовоi звiтностi.

6.4 Розкриття iнформацii щодо cTaTTi звiry про фiнансовий стан <<Товарш>

станом на 31.12.2020 року -90275 тис.грн.:

В 2020 роцi на балансi Фонду в складi ToBapiB облiковувались квартири, за адресою м.

XapKiB, загаJIьIIа балансова BapTicTb - 90275 тис.грн.

В 2019 роцi на балансi Фонду в складi ToBapiB, облiковувались квартири, за адресою м.

XapKiB, загаJIьна балансова BapTicTb - 18655 тис.грн.

б.5 Розкриття iнформацii щодо cTaTTi звiry про фiнансовий стан <<,Щебiторська

заборгованiсть за проryкцiю, товари, роботи, послуги)> 5132 тис.грн.:

.Щебiторська заборгованiсть за продукцiю, товари, роботи, посJIуги виникJIа внаслiдок

9 реалiзацii облiгацiй пiдприемств та квартир фiзичним особам.

Фонд застосовуе матрицю забезпечення при розрахунку резерву пiд очiкуванi кредитнi

збитки для дебiторськоТ заборгованостi за продукцiю (товари, роботи послуги) та дебiторськоi

заборгованостi за розрахунками iз внутрiшнiх розрахункiв. Матриця забезпечення встановлюе

фiксованi ставки резерву для груп дебiторськоi заборгованостi, що мають однаковий ризик

дефолту. Матриця коригуеться Фондом на кожну звiтну дату таким чином, щоб врахувати

власний iсторичний досвiд кредитних збиткiв, а також наявну прогнозну iнформацiю.

б.б Розкриття iнформацii щодо cTaTTi звiry про фiнансовий стан <<Iнша поточна

дебiторська заборгованiсть>> 6229|2 тис.грн. :

кIнша поточна дебiторська заборгованiсть> виникла з контрагентtll\ли

у muсячах нь

Сmаmmя баtлансу (звimу про фiнансовuй
сmан)

31 грулня
2020 року

31 грудня
2019 року

Iнша поточна дебiторська заборгованtсть 6229|2 294609
резерв на покриття збиткiв вiд знецiнення (-) r-)

Bcbozo фiнансовuх акmuвiв у склаdi
dебimорськоi заборzованосmi за основною
diяльнiсmю mа iншоi Йебimорськоi
заборzованосmi

622912 294609

Контрагент Значення, тис.грн.
2020 о.

Значення, тис.грн.
2019 п.

АТ <Будiвельник) (2ЗЗ |949 6) 751-92

ТОВ <Азово-Чорноморська фiнансова
компанiя> (33674819)

34000 24000

ТОВ <Азово-Чорноморська фiн компаrriя>
(36816989)

385046 2||046

ТоВ (ЖИЛСТРоИ-3)) (41 095099) 4 000 4000



Iншi фiзи.пri та юриди.пri особи |24674 5556з
Всього: 622912 294609

Сmаmmя ба.lлансу (звitпу про фiнансовuй сmан) 31 грудня
2020 покч

31 грудня
2019 рокч

Поточнi фiнансовi iнвеотицii: |097l21 860648

У т.ч., Ti що оцiнюються за справедливою вартiстю через
прибутки та збитки |097l2l 860648

Результат переоцiнки

6.7 Розкриття iнформацii щодо cTaTTi звiry про фiнансовий стан <<Поточнi

фiнансовi iнвестицiii> станом ga31.12.2020 роlу- l097l2| тис.грн.

- облiгацii пiдприемств; вiдсотковi (eMiTeHT АТ (ТРЕСТ ЖИТЛОБУД-1> код за С!РПОУ
0|270285,

- облiгацii пiдприемств; цiльовi (eMiTeHT ТЩВ кЖИТЛОБУД-2) код за еДРПОУ 0|27ОЗ5|,

- облiгацii пiдприемств; цiльовi (eMiTeHT ТОВ кФЛОРЕАЛЬ-2005> код за СЩРПОУ

зз674447,

- облiгацii пiдприсмств; цiльовi (eMiTeHT ТОВ кЖИЛСТРОЙ-3) код за СДРПОУ

41095099.

Фiнансовий актив оцiнюеться за справедливою вартiстю пiд час первiсного

ВИЗнання ПеВних iнвестицiЙ, Фондом принято рiшення про вiдобрzuкення подaльших

змiн справедливоi BapTocTi в iншому сукупному доходi, згiдно МФСЗ 9 кФiнансовi

iнструменти>.

Поточнi фiнансовi iнвестицii Фонду е лiквiдними активами, були придбанi для

подальшого продажу, з подальшою оцiнкою за справедливою вартiстю з визнанням рiзницi в

прибутку або збитку при первiсному та подальшому визнаннi вiдповiдно до МСФЗ 9.

6.8 Розкриття iнформацii щодо cTaTTi звiry про фiнансовий стан <<Грошi та lx
еквiваленти>>:

фошовi кошти в нацiональнiй валютi на З1.12.2020 р. склtLли 5553 тис. грн. на

поточних банкiвських рахунках: АТ кАльфа-банк> - 54l1r тис.грн.; ОАО КБ <Глобус> - 1

тис.грн, та АБ кУКРГАЗБАНК) - 141 тис.грн.

Грошовi кошти в нацiональнiй валютi на З|.12.201'9 р, склt}ли 7|77 тис. грн.: на

поточних банкiвських рахунках ОАО КБ кГлобус> - 601 тис.грн.; ПАТ АБ <Укргазбанк) -
47З8 тис. грн.; АТ <Альфа-банк> - 1838 тис.грн.

6.9" Власний капiтал

Власний капiтал скJIадаеться з зареестрованого (пайового) капiтапу та нерозподiленого

прибугку та неоплаченого капiталу.
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rпuсячuх t)

3ареесmрованuй
(пайовu) капimал

Нерозподiлений
прибуток

(непокритий
збиток)

неоплачений
капiтал Разом

3алuuлок на
31.12.2019p. 10 000 з,72824 8 000 з74824

надходження 50112
вибуття
?алuu,лок на
31.12.2020о.

10 000 4229зб 8 000 4249зб

у

Сmаmmя балансу (звimу про фiнансовuй
сmан)

31 грудня
2020 покч

31 грудня
2019 року

Поточна кредиторська заборгованiсть за:
- товари, роботи, послYги

509 80

- розрахунки з бюджетом 85 J

Поточна кредиторська заборгованiсть iз
внутрiшнiх розрахункiв

1 4

Iншi поточнi зобов'язання 277I|59 1981909
всьоzо поmочнi зобов'язання mа
забезпечення

2771754 l981996

б.10. Поточнi зобов'язання та забезпечення

У muсячах zрuвень

б.11 Розкриття iнформацii щодо cTaTTi звiry про фiнансовий стан <<Поточна

кредиторська заборгованiсть за товари, роботи, посJryги>) (509 тис.грн):

Поточна кредиторська заборгованiсть за товари, роботи, послуги виникла з

контрагентами: Азово-Чорноморська iнвестицiйна компанiя у формi ТОВ (23915446) на с)му

504 тис.грн.; та ТОВ <Агенство фiнансових консультантiв> (З52456З0) на суму 5 тис.грн.

б.12 Розкриття iнформацii щодо cTaTTi звiry про фiнансовий стан <<Поточна

кредиторська заборгованiсть iз внутрiшнiх розраryнкiв>> 1 тис.грн.:

Поточна кредиторська заборгованiсть iз внутрiшнiх розрахункiв у розмiрi - 1 тис.грн.

виникли за рахунок внутрiшньогосlrодарських розрахункiв з КУА.

б.13 Розкриття iнформацii щодо cTaTTi звiry про фiнансовий стан <<Iншi поточнi

зобов' язан ня>> 27 7 ||59 тис.грн. :

Iншi поточнi зобов'язання виникJIи внаслiдок передплати Фонду фiзи.пrими та

юридичними особами за квартири та облiгацii пiдприемств, TepMiH погашення визначаеться

кожним договором окремо, в залежностi вiд оформленrrя прав власностi на HepyxoMicTb або

TepMiHy погашеннrI облiгацiй.

б.14 Розкриття iнформацii щодо cTaTTi звiry про фiнансовi результати <<Чистий

2з



Стаття балансу (з"Ц про фiнансовi
результати)

Значення, тис.грн.
3|.l2.2020 з1.12.2019

Чистий дохiд вiд реалiзацii продукцii (ToBapiB,

робiц послуг)
669980 2206|5

Всього б69980 220615

дохц вiд реалiзацii продукцii (ToBapiB, робiц послуг)>> 220 бl5 тис.грн.;

б.15 РОЗКРиТТя iнформацii щодо cTaTTi звiry про фiнансовi результати <Iншi

доходD> та <<Iншi витрати>)

У muсячах 2рuвень

ДОхц Товариства в розмiрi 392З7t4 тис.грн. виник за рахунок продажу облiгацiй

пiдприсмств та квартир.

Витрати Товариства в розмiрi 4|47242 тис.грн. виникJIи за рахунок придбання

облiгацiй пiдприсмств та квартир.

6.1б РОЗКриття iнформацii щодо cTaTTi звiry про фiнансовi результати
<Адмiнiстративнi витрати>) 28fтис.грн.:

6.17 Розкриття iнформацii щодо cTaTTi звiry про фiнансовi результати <<Елементи

.ЩохоDtл
Станом на

31.12.2020 о.

Станом на

31.12.2019 р.
Iншi доходи з 92з714 з4247зI

Разоtп, doxodtl 3923714 3424731

Ваmраmu

Iншi витоати 4147242 з4446з0

Разолt, ваmраmа 4147242 3444630

Показник
Значення, тис.грн.

3|.\2.2020 з1.12.2019

Аулиторськi послуги 15 6
Комiсiйна винагорода l12 з97
Щержавне мито
Податки та обов'язков1 платеж1 |44 з4
Технiчне обслуговування РРО 4 J
Послуги банкiв 1820 3 155
Послуги депозитарноi установи 446 248
Iншi зз2 426
Всього 287з 4 27l

z4



операцiЙних витрат>> 4 27 8 тис.грн. :

Показник
Значення, тис.грн.

з1.12.2020 3|.12.20|9

Матерiальнi затрати
Витрати на заробiтну плату персонzrлу

Вiдрахування на соцltlльнl заходи
Амортизацiя l 2

Iншi 287з 4277
Всього 2874 4279

б.18.Розкриття iнформацii щодо звiry про рух грошових коштiв (за прямим
методом) :

В 2020 роцi:

- чистий рух коштiв вiд операцiйноi дiяльностi -24З1389 тис.грн.;

- чистий рух коштiв вiд iнвестицiйноi дiяльностi склав - (-24ЗЗ0|3) тис.грн.;

- чистий рух коштiв вiд фiнансовоi дiяльностi склав - 0 тис.грн.;

- чистий р}х грошових коштiв за звiтний перiод склав - (|624) тис.грн.

В 2019 роцi:

- чистий рух коштiв вiд операцiйноi дiяльностi - (-56335) тис.грн.;

- чистий рух коштiв вiд iнвестицiйноi дiяльностi склав - 57З97тис.грн.;

- чистий рух коштiв вiд фiнансовоi дiяльностi склав - 0 тис.грн.;

- чистий рр( грошових коштiв за звiтний перiод склав - Т062 тис.грн.

б.19-.Розкриття iнформацii щодо Звiry про власний капiтал за 2020 piK:

3ареесmрованtlй
(пайовu) капimал

Нерозподiлений
прибуток

(непокритий
збиток)

неоплачений
капiтал Разом

залuuлок на
31.12.2019р. 10 000 з,72824 (8000) з,74824

Надходження 501 12 501 12

вибуття
залuu,лок на
31.12.2020p. 10000 4229зб (8000) 4249зб

"зg



7. Розкриття iншоi iнформацii

7.1 YMoBHi зобов'язання.

Суловi позови та поточнi судовi справи проти Фонду вiдсутнi, вiдповiдно, резерви у

фiнансовiй звiтностi не створювiulися.

7.2 Розкриття iнформацiТ про пов'язанi сторони

,Що пов'язаних cTopiH або операцiй з пов'язаними сторонами ЕаJIежать:

- сУб'екти господарювання, якi прямо або опосередковано контролюють або

перебувають пiд контролем, або ж перебувають пiд спiльним контролем разом з Фондом;

- асоцiйованi компанii;

- спiльнi пiдприемства, у яких Фонд е контролюючим учасником;

- фiзичнi особи, що контролюють Фонд, здiйснюють спiльний контроль над ним або

мають суттевий вплив на Фонд;

- члени провiдного управлiнського персоналу Фонду;

- близькi родичi особи, зазначеноi вище.

Iнформацiя про осiб, якi володiють часткою статутного капiталу
юридичних осiб - учасникiв, якi володiють часткою стаryтного капiталу корпоративно_

го iнвестицiйного фонду.

Фонд сплачу€ винагороду КУА у спiввiдношеннi до BapTocTi чистих активiв ICI.

Загальна сума отриманих послуг за 2020 piK - 319 тис.грн. . Сума авансу перед КУА на

ЗI.12,20 р. скл€rла 36 тис.грн.

Jъ
зlп

Повне найменрання, код за
еДПОУ юридичноТособи -

учасника корпоративного iHBec-
тицiйного фонду

Кодза еДПОУ
юридичноi особи або

реестрацiйний номер
облiковоi картки пла-
тника податкiв (або

серй та номер паспо-

рта) фiзичноi особи,
щодо якоТ icHyc

пов'язанiсть

Повне найменуванrrя
юридичноТ особи або

прiзвище, iм'я, по бать-
KoBi фiзичноТ особи,

щодо якоi icHyc
пов'язанiсть

Частка в статутному
Капiталi 1"rасника
корпоративного

фонлу,0%

2 J 4 5

1

Товариство з обмеженою
вiдповiда_тlьнiстю кАзово-
Чорноморська адмiнiстра-
тивна компанiя> 40578993

23 1061 5099
Бавикiн BiKTop
миколайович 99

|з94822474 Бавикiн Микола
Iванович 1

Операцii з iншими пов'язаними сторонами Фонд не здiйснював.
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7.3. Щiлi та полiтики управлiння фiнансовими ризиками

КУА визнае, що здiйснюе дiяльнiсть в нестабiльному ринковому середовищi, що спричи-

няе ризик змiни власного капiталу Фонду внаслiдок впливу суб'ективних та об'ективних чинни-

KiB, вiрогiднiсть i розмiр впливу яких заздалегiдь визначити з певним ступенем достовiрностi

неможливо. Отже, в ходi дiяльностi Фонду його фiнансовi активи та зобов'язаннJI можуть зазна-

вати впливу ризикiв, як загальних фiнансових, так i специфiчних (галузевих), пов'язаних безпо-

середньо iз професiйною дiяльнiстю Фонду.

,Що загальних фiнансових ризикiв КУА вiдносить кредитний ризик, ринковий ризик та

ризик лiквiдностi.

Кредитний ризик. Ще ризик того, що одна сторона контракту про фiнансовий iHcTpyMeHT

не зможе виконати зобов'язання i це буле причиною виникнення фiнансового збитку iншоТ

сторони. Кредитний ризик властивий таким фiнансовим iHcTpyMeHTaM як грошовi кошти на

поточних та депозитних рахунках в банку, борговi цiннi папери та дебiторська заборгованiсть.

Основним пiдходом до оцiнки кредитного ризику в Фондi е оцiнка кредитоспроможностi

контрагентiв, для чого використовуються кредитнi рейтинги та iнформацiя щодо фiнансових

показникiв дiяльностi та не фiнансова iнформацiя щодо контрагента. Станом на звiтну дату та

загалом за звiтний перiод КУА не облiковувало вищезазначених активiв, а також активiв, якi б

були простроченi або значно знецiнилися.

Ринковий ризик. I_\e ризик того, що справедлива BapTicTb або майбутнi грошовi потоки

вiд фiнансового iHcTpyMeHTa коливатимуться внаслiдок змiн ринкових вiдсоткових ставок. I_\ей

ризик включае TaKi види ризику якцiновuй рuзuк, волюmнuй рuзuк mа вidсоmковuй рuзuк.

Itiновuй рuзuк - ризик того, що справедлива BapTicTb або майбутнi грошовi потоки вiд

фiнансового iHcTpyMeHTa коливатимуться внаслiдок змiн ринкових вiдсоткових ставок (KpiM тих,

що спричиненi вiдсотковим ризиком чи валютним ризиком), незалежно вiд того, внаслiдок яких

чинникiв вони виникають - характерних для окремого фiнансового iHcTpyMeHTa або його

eMiTeHTa, чи такими, що впливають на Bci подiбнi фiнансовi iнструменти, з якими здiйснюються

операцii на ринку. Основним методом оцiнки цiнового ризику е аналiз чутливостi.

Валюmнuй рuзuк - ризик того, що справедлива BapTicTb або майбутнi грошовi потоки вiд

фiнансового iHcTpyMeHTa коливатимуться внаслiдок змiн валютних KypciB. Валютнi ризики

виникають у зв'язку з володiнням фiнансовими iнструментами, що HoMiHoBaHi в iноземнiй

валютi. Наразi КУА не здiйснювало та не плануе здiйснювати iнвестування коштiв в TaKi

фiнансовi iнструменти, отже цей ризик не мас значного впливу на активи Фонду.

Вidсоmковuй рuзuк - ризик того, що справедлива BapTicTb або майбутнi грошовi потоки вiд

фiнансового iHcTpyMeHTa коливатимуться внаслiдок змiн ринкових вiдсоткових ставок. L{ей ризик

виникас у зв'язку з володiнням фiнансовими iнструментами, щодо яких iснують ринковi

вiдсотковi ставки. Станом на звiтну дату та загалом за звiтний перiод КУА не облiковувало

активiв, якi б вiдповiдали вищезазначеним характеристикам, отже аналiз чутливостi не

проводився.
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Рuзuк лiквidносmi - це ризик того, що суб'ект господарювання матиме труднощi при
виконаннi зобов'язань, пов'язаних iз фiнансовими зобов'язаннями, що погашаються шляхом
поставки грошових коштiв або iншого фiнансового активу.

КУА здiйснюе контроль лiквiдностi шляхом планування поточноi лiквiдностi. кУд
аналiзуе термiни платежiв, якi пов'язанi з дебiторською заборгованiстю та iншими фiнансовими
активами, а також прогнознi потоки грошових коштiв вiд операцiйнот дiяльностi.

основними категорiями ризику, що пов'язанi iз професiйною дiяльнiстю Фонду, е:

- операцiйний ризик - ризик втрат для Фонду та iнституцiйних iHBecTopiB, активами
якого КУА управляе, внаслiдок неналежних чи помилкових внутрiшнiх процесiв та систем
Фонду. .Що складу операцiйних ризикiв включений юридичний ризик физик втрат через

порушення або недотриманнJI КУА вимог чинного законодавства, можливiсть двозначного
тлумачення норма законодавства тощо) та регуляторний ризик физик втрат внаслiдок
неочiкуваних змiн у чинному законодавствi та дiй державних органiв);

- ризик репутацii - ризик втрат для Фонду через несприятливе сприйняття репутацiI
ФондУ або недоВiри з бокУ iHBecTopiB фондiв, 1^lасникiв, контрагентiв, iнших осiб, вiд яких
залежить дiяльнiсть Фонду, внаслiдок внутрiшнiх чи зовнiшнiх подiй;

- стратеГiчниЙ ризиК - ризиК втраТ для Фонду, який може виникнути внаслiдок взасмноi
невiдповiдностi стратегiчних цiлей Фонду, бiзнес-стратегiй, розроблених для досягнення цих
цiлей, pecypciB, задiяних для ix досягнення, та якостi ik реалiзацii.

з метою забезпечення надiйного процесу виявлення, вимiрювання, оцiнки, контролю та
монiторингу Bcix видiв ризикiв в Фондi створена та функцiонуе система управлiння ризиками, як
комплекс правових та органiзацiйно-технiчних заходiв та процедур, яка спрямована на

уникнення прийняття КУА необrрунтованих рiшень при провадженнi професiйноТ дiяльностi та
ефективне використання pecypciB Фонду.

Методики, iнструменти, пiдходи та механiзми, якi використовуються в Фондi для
iдентифiкацii, вимiрювання, оцiнки та контролю ризикiв перiодично оцiнюються на предмет
аДеКВаТНОСТi ПОТОЧНИМ ВНУтрiшнiм та зовнiшнiм умовам дiяльностi Фонду i вимогам
законодавства та, у випадку необхiдностi, коригуються з метою полiпшення управлiння
ризиками.

управлiнський персонал куА вважае, що вживае ycix необхiдних заходiв для
пiдтримкИ стабiльноТдiяльностi Фонду в умовах, що склалися,тавважае, що вищезазначенi

ризикИ за звiтний перiод не вплинули icToTHo на його фiнансовий стан, проте подальше

ПОГiРШеННЯ УМОВ еКОномiчного середовища з достатньою вiрогiднiстю пiдсилить Bci
вищезазначенi ризики, що може мати негативний вплив на результати та фiнансовий стан
Фонду, який неможливо визначити на поточний момент.

Управлiння капitпалом. Концепцiею збереження капiталу в Фондi е фiнансова
концепцiя капiталу (капiтал е синонiмом чистих активiв або власного капiталу, прибуток е

збiльшенням фiнансовот суми чистих активiв за перiод). Отже, Куд здiйснюе управлiння
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капiталом, яке спрямоване на збереження спроможностi Фонду продовжувати свою дiяльнiсть

так, щоб воно забезпечувало дохiд для учасникiв Фонду та виплати iншим зацiкавленим

сторонам, в тому числi завдяки встановленню цiн на послуги Фонду, що вiдповiдають рiвню

ризику. Керiвництво аналiзуе BapTicTb капiталу та ризики, що притаманнi його складовим.

КУА дотримуеться вимог нормативно-правових aKTiB НацiональноТ KoMiciT з цiнних

паперiв та фондового ринку щодо мiнiмального розмiру статутного капiталу (не менше 7

млн.грн.) та розмiру власного капiталу (не нижче заресстрованого статутного капiталу).

7.4. Подii пiсля дати Балансу.

Подii пiсля дати балансу, що вiдбувалися безпосередньо в Фондi та економiчному

середовищi, не мали сутгевий вплив на фiнансовий стан Фонду та не е такими, що вимагЕ}ли

вiдображення у фiнансовiй звiтностi Фонду станом на З1.12.2020 року або розкриття в даних

IIримlтках.

!иректор фiнансовий
ТОВ <Азово-Чорноморська
адмiнiстративна компанiя>

Головний бухгалтер

Клю.rовий партнер,
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